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INTRODUCTION

1.1 7 PORTEEGENERALE DU REGLEMENT

Conformément aux di spositi ons du Code de | 6ur bani s me,
applicables aux terrains compris dans les diverses zones du territoire couvert par le plan.

Le r gl ement per met de savoir gquelles sont |l es
sol, ainsi que les conditions dans lesquellescespossi bi |l it ®s peuvent sbéexe.l

1.2 STRUCTURE DU REGLEMENT

Le réglement comprend 5 titres :

- TITREIT DI SPOSI TI ONS GENERALES ET MODALITES DO
REGLES DOURBANI SME DANS LES DI FFERENTES ZONE¢

- TITREII'T DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

- TITRE T DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

-  TITRE IVi DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

- TITRE V 1 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES

Les titres Il & V comprennent 3 sections, dont chacune est composée des 9 articles
suivants :

-  SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS
9 Article 1 - Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols,
natures dbéactivit®s interdites
9 Article 2 - Destinations, sous-d est i nati ons et natures dobéact
conditions particuliéres
1 Article 3 - Mixité fonctionnelle et sociale

- SECTION 2 - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
1 Article 4 - Volumétrie et implantation des constructions
1 Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1 Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions
i Article 7 - Stationnement

- SECTION3 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX
1 Article 87 Desserte par les voies publiques ou privées
1 Article 97 Desserte par les réseaux
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TITRE 17 DISPOSITIONS GENERAS ET
-/ $! ,) 4 %3 $ dONDES REELES
$652" ! .) 3- % DFFERBENTES@ZDNES

CHAPITRE 1z DISPOSITIONSGENERALES

ARTICLE1T CHAMP D06 APPL TERRITOR(AN DU PLAN

Le pr®sent r gl ement du Plan Local déUr bani s me
communal.

ARTICLE2-PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENT
DES AUTRES LEGI SLATI ONSCGQUPATIONDVES A L
SOL

Le r gl ement fixe, en coh®rence avec | e proj et
durabl es, l es r gles g®n®rales et l es servitud
encadré par les articles L151-8alL151-42 du Code de | durbani s me.

Dans le présent PLU, il nbest p as duf R151t21 aingg 8 duc Gotlei de n
| 6Ur bani s me.

Article R151-21
Entrée en vigueur le 01 Janvier 2016

Dans les zones U et AU, le reglement peut, a l'intérieur d'une méme zone, délimiter des secteurs dans lesquels
les projets de constructions situés sur plusieurs unités foncieres contigués qui font I'objet d'une demande de
permis de construire ou d'aménager conjointe sont appréciés comme un projet d'ensemble et auxquels il est
fait application de réegles alternatives édictées a leur bénéfice par le plan local d'urbanisme.

Ces regles alternatives définissent notamment les obligations faites a ces projets lorsque le reglement prévoit
sur ces secteurs, en application de l'article L. 151-15, qu'un pourcentage des programmes de logements doit
étre affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories prévues.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités
foncieres contigués, de plusieurs bitiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le
plan local d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan sy oppose.

0,5¢x ,! #!$xReBLEMBNI-'ARREZ PLY 9



ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES, SECTEURS ET

SOUS-SECTEURS

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones
agricoles et en zones naturelles et forestieres, éventuellement subdivisées en secteurs et
sous-secteurs. Ces différentes zones, secteurs et sous-secteurs figurent sur les documents
graphiques du PLU (piéces n° 4a-4b-4c-4d)

x Les zones urbaines (U) auxquel l es sOGappl i quelifRE Il e s

comprennent :

A [zone UA correspondant au vieux village dont il convient de conserver le

caractére aggloméré et de pr ®s er ver

UAa ou la hauteur est limitée pour respecter le paysage

A lzone UB| -

trois secteurs :

i

i
i

caract re central d 6 h a bdompenant d e

UBa dans lequel certaines restrictions reglementaires sont appliquées
compte tenu de la configuration des lieux ;
UBb secteur de densification potentielle

UBq:
A

A

Saint Marc, zone mixte de logements sociaux et logements
|l i bres et dbébaccession sociale
Défends, zones réservées a la réalisation de logements
sociaux

zone UC | correspondant aux deux campings existants de la Malissone et
Sainte Thérése

A [zone UD| correspondant aux activités commerciales et de services existantes
dans le gquartier de la Noblesse et Quartier des Costes

A zone UElcorrespondant

(cimetiére, parking)

A zone doUr bani sarrespondantMainetzone srifeisée
d 6 h a bdifftisadans laquelle ne seront autorisées que des extensions
maitrisées et limitées

0,5¢X
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x Les zones a urbaniser (AU)auxquel |l es sob6appl i quléTREIILIl es di

comprennent :

DES ZONES 1AU, insuffisamment équipées qui compte tenu de leur situation sont
particulierement propices a une urbanisation future d an s I e cadr e ddune (
déAm®nagement et deitieRtrieu gle raghement pou ce qui concerne les

Dispositions Particulieres :

V [1AUa LA COLETTE|r ®serv®e ~ la r®alisation d

logements locatifs sociaux, cette abpnpet fdadun |l é&mpl ac
réservé

V [1AUb LABARBARIE|i Zone ~ projet au -4liStdue de |
Code de | O0Urbani sme
Article L151-41
Entrée en vigueur le 10 Aotit 2016
Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

5% Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes.

UNE ZONE 2AU dite « stricte € don't |l 6ouverture ° | 6 rulea ni sat i
procédure de modification ou de révision du PLU, de Déclaration de Projet ou de toute autre
proc®dure déam®nagement en vigueur |l ors de | 6ouv

V [2AUa des VANNIERES| réservée & la réalisaton d6acti vi t ®s
touristiques liées a la viticulture

0, 5¢x I #1 $ YREGLEMBNI-'ARREZ PLY 11



x Une zone agricole A, a laquelle sdappl i qu eositionsl|de sTITRE I\, p
comprend

V |zone A - zZone agricole a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique et économique des terres agricoles

V |secteur Aal correspondant a la Plaine des Paluns dans laquelle la
hauteur des constructions est limitée.

V secteur Abio i zone agricole a vocation de réserve de biodiversité

devant permettre les continuités écologiques

V |secteur A i correspondant " | 6empri se des

existantes devant permettre leur évolution ou extension

V | secteurAi -correspondant aux zones inondabl

qui ont ®t ® identifi®es au niveau de |

% i correspondant & une zone agricole paysagére pour
respecter la qualité du paysage (socle et entrée du village Sud Est)

x Une zone naturelle et forestiére (N) alaquelles dappl i quent | es dispo:
V, comprennent :

V [Zone N, zone naturelle et forestiére devant étre totalement protégée
en raison notamment de la qualité des sites et des paysages, ou de la
valeur du boisement

V |secteur Nbio, zone naturelle et forestiére a vocation de réserve de

biodiversité devant permettre les continuités écologiques

Y% N paysage, zone forestiére ayant un fort impact en terme
de paysage en socle Sud du village, a préserver, mais constituée de
pins fortement dégradés

V |secteur Ns, zone correspondant " | 6empri se

Défends
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Ces zones incluent, tels que figurant sur les documents graphiques du PLU :
- les espaces boisés classés,

- les éléments remarquables identifiés au titre du patrimoine bati et patrimoine
paysager

- les éléments de biodiversité a protéger
- les emplacements réservés aux équipementseti nst al l ati ons doéi nt ®r °t
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics

- les emplacements réservés a la réalisation de programme de logements locatifs
sociaux

- les secteurs soumis a des risques diAcendie définis par le PPRIF approuvé le 14
avril 2014

- les secteurs inondables identifiés par le PPRI du Grand Vallat prescrit le 10 Auvril
2000, (et qui devrait étre appliqué par anticipation en 2017) ; et les zones basses
hydrographiques identifi ®duGpadrvallath Et at (anne X e

- les secteurs soumis a des risques de mouvement de terrain (zone inconstructible ou
soumise a étude géotechnique selon PPRN approuvé en 1981)

- les secteurs soumis au r i sdeuemind deligrfiteodedr e ment
Fontanieu, aléas déterminés en 2014 par la DREAL

- les périmetres de protection institués autour des zones de captageddé eau pot abl e

ARTICLE 417 CONSULTATION DU SERVICE TERRITORIAL DE
LOARCHI TECTURE ET DU PATRI MOI NE

LOArchitecte des BOti ments de France doit °tre
bati ou non bati situé dans un rayon de cing cents métres autour de la fontaine Saint Jean et
de la Chapelle Saint Damien et Saint Céme.

ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.
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ARTICLE 517 DOCUMENTS ANNEXES AU PLU

autorisations ddébur bani s me doi vent s e
nt en annexes au p:lan | ocal do

ANNEXES AU RAPPORT DE PRESENTATION

ur bani s me

conf or

INSEE 20127 LA CADI ERE DOAZUR/ DEPARTEMENT DU VAR

DIAGNOSTIC AGRICOLE
ETAT I NI'TI AL DE LO6ENVI RONNEMENT
DIAGNOSTIC PAYSAGE ET PATRIMOINE

ANNEXES AU REGLEMENT
AVIS FAVORABLE ARCHITECTE ABF i 7 DECEMBRE 2016 i PROTECTION
PALUNS-COSTES GALLINES i LE VALLON

PATRIMOINE BATI - Répertoire des €léments remarquables identifiés au PLU
GUIDE DES BONNES PRATIQUES AGRICOLES

ANNEXES AU DOSSIER DE PLU

1.SERVI TUDES DOUTI LI TE PUBLI QUE
o PLAN
o LISTE DES SERVITUDES

2. ANNEXES SANITAIRES (AEP 1T EUT OM)
o ADDUCTI ON DO6EAU POTALE
o EAUX USEES
o EAUX PLUVIALES
o0 ORDURES MENAGERES

3. ARRETES PREFECTORAUX
o DEBROUSSAILLEMENT T 30 MARS 2015
o REGIME FORESTIER T 18 AOUT 2015

4. ARCHEOLOGIE
o CARTE DE PRESOMPTION ARCHEOLOGIQUE
o TABLEAU DES ENTITES ARCHEOLOGIQUES

5. CLASSEMENT SONORE DES VOIES
o AP 27 MARS 20137 Autoroutes
Plan classement sonore A50
AP 1% JANVIER 2014 i Routes départementales
Plan classement sonore RD
AP 8 DECEMBRE 201571 voies communales

O o0OO0Oo

6. PROTECTION DES CAPTAGES
o0 AP 19AVR94 71 PUITS DE THOURON
o AP25AVR94i PUI' TS FONT DOABEI LLE/ PALUNS
0 AP 25SEPT107 PUITS LONG ET DES VANNIERES



V 7. DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

o DELIBERATION CM 7 MARS 13 i PERIMETRE DE PROTECTION DU
CENTRE ANCIEN

o DELIBERATION CM 1 29 NOVEMBRE 2007 i CLOTURES SOUMISES A
DECLARATION PREALABLE

o DELIBERATION CM i 25SEPT2014 i RAVALEMENT UA/UAa-UB/UBa
SOUMIS A DECLARATION PREALABLE

o DELIBERATION DU CM T 10 JUIN 88 - INSTAURATION DU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN (UAT UBi AU

V 8.CHARTE DES DEVANTURES i CAUE
V 9. RISQUES EFFONDREMENT 1 SITE MINE DE LIGNITE

0 GUIDECSTBi1 OCT20047izone dobéal ®a de type affaisse
0o GUIDECSTBT SEPT 201171 zone db6al ®a de type fontis de
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ARTICLE 6 - LEXIQUE

Il est rappelé que les dispositions littérales du reglement priment sur les définitions ci-apres
du lexique.

Acceés
Léacc s correspond
- Soit a la limite (telle que portail ou porte de garage) donnant directement sur la voie.
- Soit 7 | 6espace tel que porche ou portion de
passage) par |l equel |l es v®hicules p®n trent

la voie de desserte.

Acrotére
El ®me nt faghdeusitué au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse, a la
périphérie du batiment, et constituant des rebords ou garde-corps pleins ou a claire voie.

Affouillements et exhaussements de sol

Les affouillements et exhaussements de sol concernent tous les travaux de remblais ou de
déblais.

Selon | es articles du Code de | 6Urbani s me

article R421-19kn®cessite un Permis dbéam®nager

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a 'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement. excede deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares :
Article R421-23 f nécessite une Déclaration Préalable

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux metres et qui portent sur une superficie supérieure ou €gale & cent metres carrés ;

Alignement
Limite entre le domaine public et le domaine privée. Pour | 6al i gnement bOt:i i

définie par les facades des constructions existantes sur les parcelles voisines.

Annexes

Construction séparée ou accolée a la construction principale dont l'usage ne peut étre
gu'accessoire et non habitable (liste d'exemples non exhaustifs : ateliers, abris bois, abris
de jardin, piscines et locaux liés, locaux techniques, préaux, abris ou garages pour véhicules
et vélos, ...). Certaines annexes sont toutefois intégrées dans le calcul de la surface de
plancher. Les constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

Balcon
Plate-forme accessible située en avancée par rapport au corps principal de la construction.

Batiments technigues (zone agricole)

Les batiments techniques comprennent tous les batiments nécessaires au fonctionnement

déune exploitation dgrceoke (usbdexdedpmtaibon at i or
justifier de la nécessité de la construction dont il fait la demande au regard de ses besoins

(voir annexe 1 du reglement de la zone agricole)

Cabanisation

Occupation et/ ou construction illicite ~ destin
stockage ou de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé

doune collectivit®.
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Caravane

Sont regardés comme des caravanes les véhicules terrestres habitables qui sont destinés a
une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent en permanence
des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre déplacés
par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Chausseée
La chauss®e est une partie dbébune voie dkstin®e
constituée de la bande circulable ou bande de roulement, augmentée des accotements

stabilis®s roul abl es, " | 6excl usion des bandes
pas nécessairement bitumée. Les largeurs de voie définies dans le présent reglement
comprennent donc © |l a fois | a bande rodlales. oul ement

Voie bitumée =

ccotement
|

'Izow.tév‘nem
o __Bande circulable 2
Chéneau
Canal Situ® au sommet de | a ma-onneri e, déun mur

ceux-ci, servant a recueillir les eaux de pluie.

Cloture

Au sens propre |l a cl®tture est un am®naegetanent qui
empéche l'acces. Tout projet de cloture est soumis a déclaration préalable.

Construction

Tout ®di fice ou ouvrage, cela englobe | es DbOtin
comportent pas de fondations (exemple : piscine, c)lture, bassiné.
Corniche

Saillie couronnant une construction. La corniche constitue a la fois un élément de décor et de
protection de la facade. Elle peut supporter un chéneau ou une gouttiere et limite le

rui ssell ement de | 6eau de pluie sur | es murs ext
Débord aval

Partie i nf ®r i eure de |l a toitur e, i mpl ant ®e en €
facade.

Débroussaillement

On entend par débroussaillement les opérations dont I'objectif est de diminuer l'intensité et
de limiter la propagation des incendies par la réduction des combustibles végétaux en
garantissant une rupture de la continuité du couvert végétal et en procédant a I'élagage des

0,5¢x ,! #! $)xREBLEMBNTIARREZ PLY 17



sujets maintenus et a I'élimination des rémanents de coupes (article L. 321-5-3 Code
forestier).

Le d®broussaill ement obligatoire contribue
des personnes, des biens et des espaces naturels et forestiers (voir arrétés préfectoraux du
14 Avril 2014 et du 30 Mars 2015 annexés au présent PLU).

Défrichement
Le défrichement consiste a mettre fin a la destination forestiére d'un terrain, en détruisant

son ®tat boi s®. 'l siemplbagtoupendd pralsr eldunei vi e
| 6i dentique (par pl antation ou r®g®n®r ati on

L'autorisation de défrichement concerne les foréts possédées par un particulier, un
agriculteur, une collectivité territoriale ou une autre personne morale. Les zones soumises a

d®f ri chement sont ®t abl i es par | 6Et at , | a cartc

Varoise T http://www.var.gouv.fr/foret - une autorisation de défrichement doit étre sollicitée
au titre du Code Forestier.

Egout du toit

Partie basse doéun opsd®adoculenudvelrasureaux pluvi al
correspond, dans |l a plupart des waddufi ¢hOpPaau.

cas de toiture t eestsiGaldeskbka®gdet | d®t aoch®ut ®

ACROTERE EGOUT
TOITURE-TERRASSE TOITURE TUILE ‘

EGOUT
TOITURE-TERRASSE

...............

Emplacements Réservés (ER)
Ce sont les terrains, batis ou non, qui sont réservés par le PLU au profit de collectivités

publiques ou de services publicspour| 6 am®nagement de voies ou de c:
publics, de logements locatifs sociaux, de stationnement, d 6i nst al |l ati ons doéi t G
d 6 es pa c ellssomt epétéssur les plans de zonage.
Emprise au sol
Léemprise au s ole leepmojectiah ®drticateide volantendes batiments, tous
débords et surplombs inclus, ce qui comprend :
- I'épaisseur des murs extérieurs, matériaux isolants et revétements extérieurs
compris,
- |l es ®l ®ment s en d®bord - | 6excepténoses, des ®
acrotéres, bandeaux, corniches, etc.), des marquises, des brises soleil, ainsi que des
d®bor ds de toiture l orsquédil s ne sont pas
encorbellements.
- et les éléments en surplomb (balcons, loggias, coursives, etc.), et tout élément de
construction couvert et soutenu par despoteaux (abri jardin, abri vo

0,5¢x ,! #! $)xREBLEMBNTIARREZ PLY 18


http://www.var.gouv.fr/foret

NOi nt epravsi ednans | a mesur easudacd 6 empri se au sol, I
0 des cabanons recens®s au titre du patri moa
f ai t dedeslrgs detrestauration ou de mise en valeur
0 des piscines et terrasses dés lors que la hauteur par rapport au terrain naturel
(TN) estinférieura0,60met que c et e@skepascouvefteace nod
0 des bassins de rétention des eaux pluviales, les noues, les citernes de
D®f ense Ext ®ri eur e Etxitetneselegaz | ncendi e DECI
0 des abris vélo,
0 des aires de jeux collectives
0 des locaux de collecte pour déchets ménagers, parkings et voies,
O | 6®pai sseur des murs de clttures et des m
Emprises publiques
Elles recouvrent tous les espaces publics autres que les voies publiques (parkings de
surface, places et placettes, ...) et qui sont affectés a un usage public.

Espaces Boisés Classés (EBC)
Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a protéger ou a

cr®er, qubdils soient soumis ou non au r ®gi me for
constructions. Si | 6espace bois® class® ne peut
compromettre son état boisé, i peut, par contre, defaire
débroussaillementou doéexpl oitation dans | es conditions d¢

Existence Iégale (preuve)
La notion de construction existante implique la réunion de deux conditions, une existence
physique et une existence légale.
0 Lb6exi st enc eestpapporsée danse le dossier de demande de permis de
construire ou de déclaration préalable. Elle suppose que la construction soit présente
sur | e terrain, gubdelle ne soit pas en ®tat
atteint un niveau suffisant pour étre qualifiée de construction.
0 Sb6agi sslabnax idsed e npoer bdnéigea dles dispositions du réglement du
document d 6 luncdmaenau pétitiennaire de prouver que la construction sur
| aquell e porte sa de nuamdacité ddifiéewsoit@avant méotduon de
15 juin 1943 relative au permis de construire, et dans ce cas, il lui appartient de
produire un acte de propriété antérieur au 15 Juin 1943 décrivant le bien, soit
conf or mPdment " | 6 a u tolstenuesaa ¢ei effat. Ar defqui, icette et
construction est r®put ®e d®pourvue dbéexi sten
travaux projetés sur celle-ci ne peuvent relever du régime déclaratif.
CAA. Marseille, 9 juillet 2007, SCI « Les Pouillettes », req. n°04MA01976

Faitage
Ligne supérieured 6un pan de .toiture inclin®

Génoise

La génoise est une fermeture d'avant-toit (la face inférieure d'un avant-toit) formée de
plusieurs rangs (de un a quatre, rarement plus) de tuiles-canal en encorbellement sur le mur.
Le role de la génoise est d'une part d'éloigner les eaux de ruissellement de la fagade comme
une corniche, et d'autre part de supporter et continuer le pan versant de toit.

Gouttiére
Canal situ® © | dextr®mit® basse du pan Cdtie t oi t
goutti re est compl ® ®e par wune chute verticale

des eaux au niveau du sol.
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Habitation Légere de Loisirs (HLL)

Une habitation légere de loisirs (HLL), également appelée chalet ou bungalow, est une
construction démontable ou transportable, constitutive de logement et destinée a une
occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs.

Une HLL différe des résidences mobiles (ou mobile-homes). Un mobile-home devient une

HLL dés lors gqu'il perd sa mobilité.

I nstallations Cl ass®es Pour |l a protection de
déclaration ou autorisation)
Il s'agit des usines, ateliers, dépdts, chantiers, carrieres et, d'une maniére générale, des
installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou
privée, qui peuvent présenter des dangers ou des inconvénients pour la commodité du
voisinage, pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, pour l'agriculture, pour la
protection de la nature, de I'environnement et des paysages, pour la conservation des sites
et des monuments ainsi que tous les éléments du patrimoine archéologique.
Limites séparatives (du terrain)
Limites mitoyennes avec une autre propriété. Les limites séparatives peuvent étre
différenciées en deux catégories :

- Les limites latérales aboutissant a une voie ou a une emprise publique.

- Les limites latérales de fond de terrainquin 6 ont aucun ceooidoaane avec

emprise publique.

Mobile-home
Sont regardés comme résidences mobiles de loisirs, les véhicules terrestres habitables qui
sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir, qui conservent
des moyens de mobilité leur per mett ant doé°tre d®pl ac®s par t
route interdit de faire circuler.
Mur de souténement
Un mur de souténement a pour objet de maintenir les terres existantes lorsque les sols ne
sont pas au méme niveau. Méme si le mur a été édifié en limite de propriété, il constitue, en
raison de sa fonction, un mur de soutenement et non un mur de cléture. Ainsi, les
dispositions relatives aux clétures ne lui sont pas applicables. En revanche, ne constitue pas
un mur de soutenement celuiquin da pas pour objet de corriger
de la configuration naturelle du terrain mais qui a pour but de corriger les inconvénients
résultant de la configuration aprés apport de remblais.
Ordre continu
Les constructions sont ditesenor dr e continu | orsqubell es sont |
| 6autre.
Panneau solaire (photovoltaiqgue ou thermique)
El ®ment permettant dbébassurer |l a conversion de
thermique. A ce titre :

- unpanneausolarephot ovoltapuque produit de | 6®l ectri

- un panneau solaire thermique produit de la chaleur.

Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)
Les PRL sont des parcs exclusivement réservés a l'implantation d'Habitations Légéres de
Loisirs (HLL) ou de résidences mobiles de loisirs (mobil-homes).
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Recours a architecte
La loi 77-2 du 3 janvier 1977 sur | 6architecture p
architectural de toute construction doit &tre concu par un architecte.

Article R*431-2
Modifié par Décret n°2016-1738 du 14 décembre 2016 - art. 1

Pour I'application dd'article 4 de la loi n°® 772 du 3 janvier 1977 sur l'architecture, ne sont
toutefois pas tenues de recourir a un architecte les personnes physiques ou les exploitations
agricoles qui déclarent vouloir édifier ou modifier pour elfaémes :

a) Une construction a uge autre qu'agricole dont a la fois la surface de plancher et
I'emprise au sol, au sens darticle R. 4201, de la partie de la construction constitutive de
surface de plancher n'excédent gasit soixantedix metres carrés

b) Une construction a usage agricole dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol
au sens de l'article R. 42Dn'excedent pas huit cents meétres carres ;

c) Des serres de production dont le p@it a une hauteur inférieure a quatre métres et
dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol au sens de l'article R 420
n'‘excedent pas deux mille metrasrés.

La demande précise que le demandeur et, le cas échéant, I'architecte, ont connaissance de
I'existence de regles générales de construction prévues par le chapitre ler du titre ler du livre
ler du code de la construction et de I'habitation et notamjriersque la construction y est
soumise, des regles d'accessibilité fixées en application de I'drtidligl-7 de ce code et de
I'obligation de respecter ces regles.

Les demandeurs d'un permis de construire sont tenus de recourir a un architecte pour les
projets de travaux sur construction existante conduisant soit la surface de plancher, soit
I'emprise au sol de I'ensemble a dépasser I'un des plafonds fixés par le présent article.

Réhabilitation
Travaux ddéam®lioration g®n®rale ou de mise en
r®al i s®s dans | e volume débune construction exi st

Restanques
En Provence, traditionnellement murets de pierres séches qui soutenaient des cultures en

terrasse.

Restauration
Travaux ayant pour objet de rétablir une construction non qualifiée de ruine, dans son état
originel.

Ripisylve
Boisement développé auxabor ds i mm®di ats dodédun cours dbéeau ou
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Ruine
1 nbexiste pas de d®f initionleméeisel a ruine. Cdest
U Néba pas ®t ® consi d@me@naisoo tanXXeme siécle ayanit pelu
ses menuiseries extérieures et le plancher de son premier étage mais ayant conservé

son gr os 1 toiture et, sessnaurs extérieurs (CAA Marseille, 10/12/98
n°97MA00527),
U Enrevanche ont été considérésc o mme une ruine par | a Cour dbo

V une construction g ui eulmar et dem poodatiores (CHA 6 u n S
Bordeaux, 6/09/11 n°10BX02824),

V ou encore un boti ment dont il ne reste qubol
sa toiture (CAA Bordeaux 17/12/07 n°05BX001811).

Saillie
Partie de construction dépassant le plan de facade ou de toiture.

Surface de plancher
La surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
- des surfaces correspondant " | énbrasaressdese u r de s
portes, des fen°tres donnant sur | 6ext®rieur
- des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
- des surfaces de plancher dbébune hauteur sous |
- Les loggias, toitures terrasses, balcons ne sont pas considérés comme étant des
éléments clos et couverts, ils n'entrent donc pas dans le calcul de la surface de
plancher. Pour les détails des calculs et des surfaces a prendre en compte, se
conf ®rer au Code de | durbani sme.

Surface non imperméabilisée
Cbhbest une sulrdiaceeaeuq udi®didndiitl tresterlibre denost revéeemento |
imperméable (type enrobé, bicouche, dallage, pavage, calade, bét o n é ) de edute
construction.
La part minimum de terrain devant étre maintenue en surface non imperméabilisée est
d®t er mi n®e ° |l 6article 6 de chaque zone. Au se
distingue :
- les espaces verts, qui correspondent a une surface qui doit étre plantée et maintenue
en pleine terre. Aucune construction, installatonou am®nagement ndy est
compris en sous-sol,
- les autres surfaces non imperméabilisées qui doivent étre maintenues en espace

l i bre. Aucune constructi on, install ation ou
de noues doéi nf x plivialest deso suvrages sle rétention des eaux
pluviales, des dispositifs dbé®pandage dbéassai

Sol naturel
I I s & a cavant travaux. s o |

Souche
Di spositif ma-onn® pos® sur une toiture, recev
ventilation.

Talus
Partie de terrain en pente inclinée, aménagée par des travaux de terrassement.

0,5¢x ,! #! $)xREBLEMBNTIARREZ PLY 22



Terrain (ou unité fonciére, ou tenement)
Ensemble de parcelles contigués appartenant au(x) méme(s) propriétaire(s).
Dans les vieux actes notariés, le terrain est parfois désigné sous le terme « d ilhmeuble ».

Toitures

La toiture en pente correspond & une couverture comportant un ou plusieurs pans inclinés.
La toiture terrasse végeétalisée correspond a une toiture quasiment plate, plantée et doit étre
entretenue.

Voies

Sont considérées comme voies au sens du présent réglement, les voies publiques ou
privées existantes ou a créer, ouvertes a la circulation des véhicules et des personnes,
desservant plusieurs propriétés ou constructions.

- Une voie publique est une voie affectée a la circulation terrestre publique et
appartenant au domaine public de la collectivité qui en est propriétaire. Elle englobe
la chaussée ouverte aux véhicules mais aussi ses dépendances comme les trottoirs
et accotements.

- Une voie privée se distingue de la voie publique par la personne qui en est
propriétaire. Elle correspond, en général, & une voie ouverte a la circulation publique,
appartenant © une personne prntdu®aenainepivé s
communal, tel les chemins ruraux.

NOTA : Un | exiqgue national pris par arr°t® du
termes utilisés par les PLU.
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ARTICLE 717 DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Les destinations et sous-destinations des constructions sont définies dans le tableau suivant.

Le controle des changements de destination porte sur les destinations et non sur les sous-
destinations. Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-
destination que le local principal.

DESTINATION

SOUSDESTINATION

Exploitation agricole et
forestiére

Exploitation agricole

wSO02dzONBE fSa O2yaidNHzOGA2ya RSaGAY
agricole ou pastorale et notamment les constructions destinées au logel
du matériel, des animaux et des récoltes.

Exploitation forestiére
Recouvre les constructions et les entrepdts notamment de stockage
Rdz 02A4X RSa OSKAOdzZ Sa Si RSa YI O

Habitation

Logement

Recouvre les constructiondestinées au logement principal, secondaire
occasionnel des ménages et notamment les maisons individuelles €
immeubles collectifs.

Hébergement

wSO2dzoNBE fSa O2yaldNHzOGA2ya RS&GAY
foyers avec service enotamment les maisons de retraite, les résideng
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Commerce et activités
de services

Artisanat et commerce de détails

Recouvre les constructions commerciales destinéespidaentation et vente
de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales dest
principalement a la vente de biens ou services.

Restauration
Recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la
directe pourune clientéle commerciale.

Commerce de gros
Recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

l OGAPAGSE RS aSNBAOSa 2G aQS¥¥
Recouvre les constructionR SadAySSa +t f QlF OO0dzSA
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services et accessoirement la présentation de biens.

Hébergement hoételier et touristique
wSO02dzoNB t S&a 02y &l NUaddehtiengaiiaireRIS éoiirte i)
moyenne durée proposant un service commercial.

Cinéma

wSO2dz@NB (i2dziS O2yaidiNMzOiAz2y NBLR
ALISOGE Oft S& OAYSYIl 23N LKA |j -dz8i codé Sy
OAY SYIl S lanih& adcillavitlui $lientéle commerciale.
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91jdzA LISY Sy i
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administratig
publiques et assimilés

Recouvre les constructions destinées a assurer une missisergize public,
/ S& 02y aildNH2O0GA2ya LISdz@Syid siNB 7§
fAYAUS Rdz LWzt AO0® /St O2YLINBYR
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructiong
autresLISNBR 2y Yy Sa Y2NlfSa Ay@SairasSa RQ

Locaux techniques et industriels des administrations publiques
assimilés

Recouvre les constructions des équipements collectifs de nature techniqy
industrielle. Cela comprend notammentes constructions technique
nécessaires au fonctionnement des services publics, les construg
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux d
services urbains, les constructiomsdustrielles concourant a la productiq
RQS¥YSNHA

9ilofAaasSySyia RQSyaSA3aySYSyis
wSO2dz@NB fSa&a SlidZALISYSYyGa RQAYGSNE
gue les établissements destinés & la petite enfance, les équipem
ROQAYGSNEGa O2f t Squipdrents cellectid Hedueilrk 8¢
ASNWAOSa a20Al dzEXx RQlIaaradal yoOSz H

{rttSa RQINI S&G RS aLlSoOidl Of Sa
Recouvre les constructions deges aux activités créativeartistiques et de
spectacle, musées et autresO i A @A 1 Sa Odzf (G dzNBf t Sa

Equipements sportifs
wS02dzONB tSa SlidAaLISYSyia RQLVBES
activité sportive. Cela comprend notamment les stades, les gymnases
que les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public

Recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public afi
satisfaire un besoin collectif ne répondant & aucune autre slasdination
RSFTAYAS |dz aSAy RS f RS & X gtlsdivices
publics». Cela recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalg

I.
d
fSa [ ANBA&E RQI O0dzSAt RSa 3ISya Rdz ¢

Autres activités des
secteurs secondaireu
tertiaire

Industrie
RSO2dzoNBE f Sa 02y ad NdzGitracivg &t manSfacturness
Rdz aSO3GSdzNJ LINAYIFANB: tSa O2yaidNd
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur
O2y&aiNHzOGA2Y 2dz RS t QAYyRdzAGNA SO

production, de construction ou de réparation susceptibles de générer
nuisances.

Entrepbt
Recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logis

Bureau
Recouvre les constructions destinées aux activdgégirection et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

/| SYGNB RS O2yaNra Si RQSELRAAI
wS02dzONB fSa O2yaidNdOiAz2ya RSa
f Q2NHI yAal GA2y RS alf2ya S T2 Nz

Les constructions, installations ou ouvrages nécessaires a des équi pement s
collectif, services publics et aménagements, constructions, installations, aménagements liés
res 7 | 6 e xspnt autorisés tansochaque eond ; @tgpeuventr out e,
étre accordés nonobstant les regles applicables a chaque zone sur justification technique et

ou n®cessai
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fonctionnell e et sous r ®ser ve Dhfslesmnebpagnmcoles, | nt ®gr
ils ne doivent pas porter atteinte au caractere de la zone.

En outre, les régles définies dans les dispositions générales et les dispositions applicables a
chaguez one ne s 0 applafagilements, exhaussengentsxdu sol, constructions,

install ati ons ou ouvrages n®cessaires "’ des ®gq
publics.

Piscine : Dans wun arr°t du Conseil d 6 Et«adus rélservel 5 Avr |
de dispositions contr ai rappicabituunedizaina aéeonvertegeditu r b a n i s
°tre regard®e, eu ®gard ° sa destination, comme

si elle est située a proximité immédiate de celle-ci et forme avec elle un méme ensemble
architectural (CE 15avril 2016 7 n°389045).Le pr ®sent PLU di spose qubil
application de cette disposition.
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CHAPITRE 2- -
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2%' , %3 $852

0
"1 .)3-9% $! .3 , %3 $

ARTICLE 1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DESSOLS,NATURES DOACTI VI TES | NTI

1.1 7 Catégories de destinations et de sous-destinations

Cf. Dispositions générales (chapitre 1, article 7)

1.21 Espaces boisés classés (EBC)

Le classement en EBC sur les documents graphiques interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement.

ARTICLE 2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURES
DOACTI VI TES SOUMI SES A DES CONDI Tl ON:

2.1 1 Catégories de destinations et de sous-destinations
Cf. Dispositions générales (chapitre 1, article 7)

2.2 1 Isolement acoustigue des constructions.

Les constructions sensibles (habitations, établissements de santé, hoétels, béatiments
dbenseignement) situ®es ° proximit® des infrast
(Autoroute A50 i CD66 i CD82 i CD559 i CD559B) doivent respecter un isolement
acoustigue minimum déterminé en fonction du classement sonore de ces infrastructures et
des secteurs affect®s par |l e bruit de part et dbé

2.3 1 Affouillements et exhaussements du sol.

Sauf disposition contraire du reglement, les affouillements et les exhaussements du sol

nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises dans chaque zone

sont autori s®s, “ condition qubéils ne compromet |
des eaux et (udadtdinte amcaractei@ dutsiient p a

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a

l a Loi sur |l 6Eau (op®rations soumises ° aut ori
| 6artidl duRZbde de | OEnvironnement) .

Pour les travaux entrant dansle champ dbéapplication du R421Kk di
(soumis ° permis ddédbam®nager) une ®tude g®otechni
pourgarantrl a stabilit® des sol sdeowr d 6®Wcroal|l ememni ee’s

permis dbéam®nager .

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur maximale des talus ou remblais ne peut excéder
2 metres, de facon a éviter les terrassements excessifs qui dénaturent la topographie des
sites. Ces talus ou remblais devront dans tous les cas respecter les dispositions du Code
Civil au droit des limites séparatives (droits de vue).
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2.4 - Secteurs soumis au risgue mouvements de terrain
Dans les secteurs soumis au risque mouvements de terrain (PPR approuvé 29.10.81)
identifiés sur les documents graphiques
0 parlatrame grisclair,t out e demande dobéautorisation dourt
débune ®tude g®ot etddoontrgas géotpchn@aek.a b | e
U par la trame gris foncé, toute construction est interdite.

251 secteurs soumisaurisque dobéef fondr ement | id®ligpnite si te de |
Dans | es zones do®chauffement, seul es sont autor
mur bahut, et les surélévations des batiments existants. Aucune emprise supplémentaire

nbest autori s®e.

Dans | es zones de tassement et doef fondr ement ,
extension, annexes, garagesé) peuvent °tre auto
préalable géo-technique élaborée suivant les guides CSTB joints en annexes au présent

PLU et que les travaux soient effectués conformément aux dispositions constructives

édictées dans ces 2 guides.

2.6 1 Zones basses hydrographigues
Dans ces zones, | es r i ssgellemant ddivent @te rintbgrds idans la e t de
perspective dobéurbanisation.

0O Les op®rations dbéensemble (ZAC, permis dbéam®
débune ®tude permettant de situer l es espace.
évenements (crues et pluies) fréquents et rares, au moins centennaux, et de
déterminer les dispositions constructives propres a prévenir le risque et a organiser
les écoulements. Les conclusions de ces études seront intégrées dans les projets a

réaliser.

U Pour laréalisation detous autre s t ypes de constructi on, ddéou
ou ddéexploitation agricol e, foresti re, ar
nouveaux, et afin de pr®venir | es dommages |

des ouvrages, il est recommandé que la face supérieure du premier plancher
aménageable ou habitable soit implantée au minimum a 0,40m au-dessus du
terrain naturel ou nivelé, sans étre inférieur a celui-ci pris au droit de ladite ouverture
ou émergence (cas de terrain en pente).

Cette mesure e s t de nature ° r®duire |l es effets |i®s

2.7 - Secteurs concernés par le PPRI du Grand Vallat

Le PPRI du Grand Vallat, prescrit le 10 Avril 2000, e s t actuel |l ement eet cour s
doi t faire | 6obj et déune applicat iepprescdptians ci p ®e
seront détaillées, par zone dans le réglement du PPRI applicable.

2-81 Secteurs soumis au risgue Incendie et Feux de foréts

Le Plan de Prévention des Risques Incendie et Feux de Foréts sur la Commune, a été
approuvé le 14 Avril 2014. Les dispositions constructives définies dans la Partie 3, Titre |
devront étre prises en compte dans les différents projets.

2-91 Périmetres de protection des captages
Des périmétres de protection des captages ont été institués par arrétés préfectoraux
0 Puits Source de Thouron i 19 Avril 1994
0 Puits du Font doAbZawilll3®4 ou des Pal uns
U Puits Long et des Vanniéres i 25 Septembre 2000
Les dispositions définies dans les arrétés préfectoraux devront étre prises en compte dans
les différents projets.
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ARTICLE 3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

3.1 - Mixité sociale dans les zones urbaines UA et UB

LaCommuneétanten si tuation doéinsuf fi s auxdoatpwganmme ge me nt
ou opération de plus de 4 logements ou de plus de 300 m2 de surface de plancher devra

affecter au minimum 50% du nombre total des logements a des logements locatifs sociaux.

Pour le calcul du nombre de logements sociaux exigés, il convi ent doéarrondir
supérieur des que la décimale est égale ou supérieure a 5.

3.2 Mixité sociale dans les zones a urbaniser

Dans les zones a urbaniser (1AU) tout programme ou opération devra affecter un minimum
de 50% du nombre total de logements a des logements locatifs sociaux. Le cas échéant, le
nombre de logements sociaux exigés est arrondi au nombre supérieur :

V [lAUa LA COLETTEH r ®serv®e ~ | a r®alisation d
100% logements locatifs sociaux, c et t e zone fait | 6«
emplacement réserve

V [1AUb LA BARBARIEr ®serv®e ~ |l a r®alisation d¢
de logements avec un minimum de 50% de logements locatifs sociaux,
de commerces et d6 a c t ide setvi@s, et do®qai pe@e ht

collectif et services publics

ARTICLE 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

4.1 - Emprise au sol des constructions

Le terme « constructions » est définici-avant™ | 6 ar t i ¢ | ieChdpitrell E tirk IQ.U E

Cette emprise au sol des boOt i mehaguezone.st r ®gl ement

4.2 - Hauteur des constructions

a) Conditions de mesure des hauteurs

La hauteur dbébune construct i on vetisadleménten gied tlefla®r e n c e
facade aval (facade la plus basse), entre | 6 ®g o u t et ld niveau du sol naturel avant
travauxoul e sol fini en cas dobéexcavation.

Les hauteurs maxi mal es i ndi qu®es dans chaque
constructions neuves gubaux extensions ou sur ®| R

Dans tous les cas, la difffrence entr e | 6 ®gdes nouvallds cdnstructioms'né a g e
devra pas dépasser 3m.

b) Toutefois, ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, sous réserve du

respect des dispositions de | 6article 5
- Les éléments techniques tels que cheminée s , | ocaux ddbascenseur ,
ventilation, auvents, brise-s ol ei | di spositifs n®cessaires

renouvel ables (panneaux solaires photovoltapc
- Les éléments de décors architecturaux et les garde-corps.
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égout de toiture
252 5%

profil du terrain Hauteur
natune! maximale

cas d'une construction dont le pied de fagcade correspond au terrain naturel

Schéma 4 : conditions de mesure de la hauteur

égout de toiture

%Bw’n\

Y
profil du terrain Hauteur
naturei maximale

sol excavé

TI22222277 77777

cas d'une construction avec sol excavé

Schéma 5 : conditions de mesure de la hauteur

&gout de toiture

25 a-&f,qo

I 3

Hauteur
maximale

e

cas d'une construction avec une toiture a plusieurs pentes
Schéma 6 : conditions de mesure de la hauteur
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4.3 - Implantation des piscines par rapport aux limites séparatives

Nonobstant |l es r gl es d®fi nlesgiscinés, |bagsiincd eddadgre®
et leurs plages doivent étre implantés a une distance minimale de 4 métres des limites
séparativesetde | 6al i gnement des v oexigamtespaurholifieqawé&s ou p
créer.
Léattention du p®titionnaire est attir®e sur | ¢
3/01/2003 et du d®cret du 21/12/ 2003 instituant
obligatoire destiné a prévenir les risques de noyade dans les piscines, enterrées, non closes,
privatives a usage individuel ou collectif
4.47 Abri dejardin
Hormis dans |l es jardins partag®s, |l es abris de |
emprise maximale de 6m?2 sont autoriséces acondi ti on dbé°tre situ® sur
comportant une construction existante Iégalement autorisée.
4.51 Clétures
L6®di fication de <cl ttures est sconfpionéndent nan I® e d
délibération du 29 Novembre 2007.
Les clotures doi vent sOhaec mboasehi awcture des bOti ment
maniére a épouser au maximum la forme du terrain naturel.
Dans la mesure du possible, les murs de pierres anciens existants doivent étre maintenus et
restaurés, ou reconstruitsal 6 i de.nt i que
Implantation des clGtures
Les clbtures localisées en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre
réalisées de maniere a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la visibilité aux
abords des carrefours ou dans les virages.
Dans I e cas o¥% | a Vvoi e fait |l 6obj et ddéun e mj
| 6i mpl antation de |l a cltture devra sbéeffectuer
Lorsque | a propri ®t ® est bord®e par deux Vvoies
respecter un recul permettant une bonne giration des véhicules de secours ou de collecte
des ordures ménageres.
En bordure de ruisseaux, les clétures doivent étre implantées au point haut de la berge.
Implantation des Portails et aménagement des acceés
Les portails, en bordure des voies ouvertes -
constructions doivent étre implantés en respectant un retrait minimal par rapport a
| 6al i gnement existant ou pa @®ecuespanecoupdsadstaur de ment
des arrondis équivalents :

U Par rapport aux voies départementales : 5m

U Par rapport aux voies communales et voies privées : en zone UA aucun recul, en

zone UB 2,50m, en zone UC, UD, UM, A et N:5m

Les aménagements extérieurs liés aux rampesd 6 acc s, doivent °tre con-

épouser au maximum la forme du terrain naturel. En cas de réalisation de murs de
soutenement dans la zone de non aedificandi (4m de la limite séparative), ces derniers
devront tenir compte des prescriptions édictées  article 8.5 ci-apreés.
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Composition de la cléture et hauteur
La hauteur se mesure a partirdusoldelavoi e déacc s (publiqgue ou pri
naturel.

Les clotures pourront étre composées :
- Soit par des murs pleins de 1,80m de hauteur maximale
- Soit par un mur bahut de odgrikadgenet évantuefleonant ® d 6 un

doubl ® débune haie v®g®tale, |l e tout nbdexc®dar
- Soit par un grillage éventuellement doublé de haie v ®g ®t al e, l e tout noée
1,80m

- Le long des ruisseaux, les clotures seront grillagées sans mur bahut

Dans le cas de murs de clotures ils devront étre magonnés et enduits sur les deux faces,
dans une teinte identique a celle de la facade ou réalisés en pierres du pays appareillées a
| 6anc.i enne

Dans | e cctoruredédlisérée | 60i nt ®r i eur , celiewirsera constiluper | ®t ®
déun simple grillage sans mur bahut dobéune haut eu

Dans le cas ou la cl6ture est située sur un mur de souténement, elle sera constituée d 6 u n
grilageou grille,d dune haut ederl80maxi mum

Dans les zones basses hydrographiques et zones inondables, elles devront étre
impérativementor i ent ®es dans | e sens cdodn®coosu®eesmedc@ u nd egr |
souple sans mur bahut, mailles de 10cmX10cmaf i n ddéassurer une transpart

Dans lazonedes300m i mpact ®e par | e ABOr at & Ia codditionld® aut or o
| 6exi stence dbdune habitation, un masarve decl@ ust i qu
production dolémet @twsdtei fdiRctaatiilv e . Ce mur pourra °

enduit deux faces ou dbébun autre dispositif pr®co
de 2,50m. La solution choisie devra so6int®grer °

Dans les zones concernées par | 6 a | é®reauffement »lieadal 6 anci enne miine de
les clétures devront étre composées de grillageougriled 6une haut eur maxi mal e

Des dispositions particuliéres peuvent étre imposées dans chague zone concernée.

4.6 1_Murs de souténement

A 1 d8int®rieur de | a propri ®t ®, par souci doéi nt
doi vent °tre ®difi ®s sel on ununeshageaur nmemald de r est ar
1,50m . Chaque restanque doit étre réalisée de maniére traditionnelle, et doit étre plantée.

Ces murs de souténement pourront étre réalisés en limite de propriété, en dehors de la zone
de non aedificandi (4m de la limite séparative)

4.77 Murs brise-vent

En vue de prot ®ger une pi emaisonexistahtee unmMmardrse , auvent
vent doébune hauteur maximale de 2m pourra °tre au
rapport ° toute |imite s®parative, et devra fair
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4.8 1 _Implantation des constructions en bordurede | 6aut oroute (A50) et

grande circulation (RD559)
Les constructions - hormis les piscines et clotures -ou installations devront respecter les
articles L111-6 et L111-7 du Code de | 6Urbani sme, suivants

Article L111-6

1 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations ausencode de la voirie routieret de soixantguinze metres de

part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation

Cette interdiction s'applique également dans une bande de sefuaintee métres de part et

d'autre des routes visées a l'article L11¥9.

Article L111-7

1 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

L'interdiction mentionnée a l'article. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessairrsrdrastrudures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiateinfrastructures routieres ;

3° Aux batiments d'explaition agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement deafiestjra la réfection
ou a I'extension de constructions existantes.

ARTICLE 5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Par leur situation, leur architecture, leur volume et leur aspect extérieur, les constructions a

édifier ouamodi f i er ne doivent pas porter atteinte
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
perspectives monumentales.

En application -2 dboacCcodel delRprdel gebt &trei refuséeou

né°tre accept® que Ssous r ®ser ve de | 6observat

-

C
(

constructions, par | eur situation, |l eur archit e

batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére

ou °~ | 6i nt ®r ° t des | ieux avoisinant s, aux sites,

conservation des perspectives monumentales.

D s lors qubéune constructi on eualas tegardnadgamment®s ent e

de sa composition, de son ordonnancement et des matériaux constructifs employés, tous les
travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques de
la dite construction.
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Facades
Les facades doivent étre réalisées ou revétues avec des matériaux identiques a ceux
existants dans | 6endembleatdfiavikel ddebEtesddun t
avec les constructions avoisinantes (matériaux,c oul eur s, é) .
Les facades devront étre enduites de maniére traditionnelle et exécutés sans joints. On
adoptera une finition lisse T talochée ou frotassée.
Ces dispositions ne sobappliquent pas aux abris
(article 4.4 ci-avant)

Enseignes
Les enseignes sont soumises a déclaration et doivent respecter les prescriptions de la
Charte des Devantures Commerciales élaborée par le CAUE DU VAR en Mars 2011, et
jointe en annexe au PLU

Couvertures :
Les couvertures des volumes principaux doivent étre de préférence a deux pentes comprises
entre 27 et 35%.

Dans le cas de toitures terrasses non accessibles, ces derniéres devront étre limitées a 30%
de | 6empri se des toitures. Dans tous | es cas
dissimulés ou végétalisés..

Dans le cas de toiture en pentes, les couvertures doivent étre exécutées en tuiles d 6 a s
rond, de teinte « terre cuite vieillie » non vernissée.On r echer chera | 6h
entre tuiles neuves et tuiles anciennes.

Léempl oi de t ui laeust oprli ast®e se xpceewtt i othrnee |l | ement dans
débune construction comportant une toiture de tui

pect
ar moni

L6i mpl antati on dseou phatovoltaiguesxeugent IEtee iautogisés ; ils devront
étre intégrés en pied de toiture ou sur batiments annexes et de couleur noire.

Les fenétres de toit sont autorisées.

L6i mplantation en toiture des antennes devra f ai
Souches

Elles doivent étre simples, sans couronnement ni ornementation. Elles doivent étre réalisées

avec les mémes matériaux que ceux des facades et enduites comme les facades.

Elles doivent étre implantées judicieusement, de maniére a éviter des hauteurs trop grandes.

Citernes
Les <citernes de D®f ense Ext ®roit asréte ré@lisdes ene | 61 n
matériau réfléchissant, mais étre de couleur sombre adaptée ~ | 6envifroehernddntne

hauteur maximale de 3m.
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Les citernes de combustible devront répondre aux dispositions de la partie 31 Titre | T article
1.10 du réglement du PPRIF ci-apres

ARTICLE 1.10. RESERVES DE COMBUSTIBLE

Les citernes ou réserves dhydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies
conformément aux régles régissant ces installations.

Les conduites dalimentation depuis ces citernes jusgu'aux consfructions seront
également enfouies a une profondeur réglementaire. Aucun passage a l'air libre ne sera
maintenu.

Toutefois, si I'enfouissement des citernes et des canalisations s’avére techniguement
difficilement réalisable (sols rocheux par exemple), celles-ci devront étre ceinturées par
un mur de protection en maconnerie pleine de 0,10 métre d'épaisseur au moins (ou tout
autre élément incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la
partie supérieure dépasse de 0,50 métre au moins celle des orifices des soupapes de
sécurité. Au pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales
10 em x 10 cm sera aménagée au ras du sol. Le pérnimétre situé autour des ouvrages
devra étre exempt de tous matériaux ou végetaux combustibles sur une distance de
5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en maconnerie pleine de 0,10 métre
d'épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 meétre au moins I'ensemble du
dispositif. Au pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales
10 cm x 10 cm sera aménagéee au ras du sol.

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront éloignés d'au moins
10 métres de toute construction ne leur servant pas d’abri.
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5.1i Mi s e

en Tuvre doébune D®marche Durabl e et

La Commune sbdbest engag®e dans une D®marche

dans les articles du présent reglement

\Y,

Aut or i ser | natétiauxlrencaueekables ou de reatériaux ou procédés
de construction per mettant do®viter
l 6installation de dispositifs favor
producti on do®nergi e r en o u Wwesding bde ela
consommation domestique des occupants ;

de
au

Qu
t

-~

C

| 6 ®m!

i s a

nt

corre:¢

Dans la zone UB, exonératondans | e cal cul dde la suffaeemp r i s e

des locaux vélos dans la limite de 4m?2

Dans | 6ensemble des zones, exon®r at i
surfaces suivantes : locaux de collecte des Ordures Ménageéres, les bassins de
rétention des eaux pluviales, les citernes de défense extérieure contre
| 6i ncendi e deegaz; ainsitqeerlas ecabanons recensés au titre du

patrimoine 7 llea ioemwt tfi @int qlud otdujateonn oud e

de mise en valeur.

En zone UA,

U dans le cas de construction de logements sociaux, il pourra étre fait
appl i cat i onl5ld3d dulCB pernettantdesne has créer de place
de stationnement.

U l'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le
cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher,
(article L151-35 du CU)

Favoriser la perméabilité des sols et la récupération des eaux pluviales a la
parcelle

Favoriser | dut i
stationnementindivi duel |l es ou coll ectives, et
individuelles

Recommander une cote de r ®f ®r en ade plapchbemdes | 61 mp |

constructions autorisées, dans le cas des zones basses hydrographiques.
Dans |l e cas d 6 0 p ® ure téiude nperndefiaatnde esitndr lles ,
espaces les plus vulnérables et de déterminer les dispositions constructives
propres a prévenir le risque et a organiser les écoulements.

Imposer des dispositifs de recueil des matiéres polluantes avant évacuation
dans le réseau ou le milieu naturel (aires de stockage ou de stationnement des
véhicules) dans les zones situées dans les périmetres de captage.

Interdiction de la couverture ou du comblement méme partiel des ruisseaux,
fossés de drainage et autre écoulements de surface existants, sauf impératifs
techniques,

Il ncite l 6utilisation des eaux de
produi
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V Favoriser |l es pl antations déesp ces veg®

usages, peu c o n s,onmmmallergénes et peud eorabustibles,
conforme aux prescriptions du PPRIF dans les zones soumises a risques
incendie.

V Préserver la végétation, les boisements significatifs existants, et favoriser les
plantations et haies adaptées aux corridors biologiques

V Définition de clotures perméables permettant la libre circulation de la faune
dans | 6ensembl e ,dlelsngdes missesauxA et N

V Dans les Or i e nt a Aménagemend é& de Programmation,, Inciter les
opérateurs a veiller & éviter toute pollution lumineuse vers le ciel ou vers les
espaces naturels périphériques (forte incidence sur certaines espéces a

protéger) ; " privil ®gier |l es ®cl airages de f a
utilisant des réflecteurs orientés vers le sol; a prévoir une régulation de la
pui ssance do6®cl airage sur | es espaces comr

5.2 1 Dispositions favorisant la performance environnementale et les énerqgies
renouvelables dans les constructions

Conformément aux disposi t i ons du code de | 6urbani sme, nono
I'aspect extérieur des constructions du PLU et des réglements des lotissements, le permis de

construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut

s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de

construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a linstallation de

dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de lI'immeuble ou

de la partie d'immeuble concernés.

Toutefoisily alieude respecterl es di spositionaande | 6article 5. 2.

Performances énergétiques des batiments

Les projets participeront par l eur architecture
gualité environnementale : orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions

et performance thermique des couvertures et occ
solaires, ombres portées de plantations caduques périphériques, e t ¢ é

5.3 1 Dispositions particuliéres au patrimoine béati
Le reglementidentifieau ti tr e LibB19ddaCbidel & e llefpatnmoiaerbatis me ,
a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier

Cette identification est localisée sur les documents graphiques.

Tous les travaux réalisés sur les constructions et espaces publics identifiés, doivent étre

con-us dans |l e sens dbébune pr®servation et dobéune
V de leurs caractéristiques historiques ou culturelles,
V de leur composition, leur ordonnancement et leur volumétrie,
V des matériaux et des modalitésconstruct i ves ddori gi ne.
Pour | 6ensemble des cabanons existanRLE(eeUWB r ®pert
- UM T A et N), aucun changement de destination n i d 6 af heeserd autorisé.rls
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devrontétrer est aur ®s | @agmentation ded
aucun cas °tre destin®s |

o 5>

empanseaau sol, et |
habitation.

En outre, les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
débune construction identifi®e doivent °tre pr ®c®e

Doiventétrepr ®c ®d ®s doéune d®cl aration pr ®al able, | ors
construire, les travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modifier
un élément que le PLU a identifié comme devant étre protégé.

Les t a b | ensfigation dud Patfimoine Bati: Cabanons, Monuments Historiques,
Eglises/Chapelles, Oratoires/Monuments Divers, Patrimoine lié a I&au, Patrimoine
Vernaculaire, sont joints en annexe du PLU.

5.47 Dispositions particuliéres au patrimoine paysager et environnemental

Des alignement s doar dignifeaifs et identitairds rde gaysags ont é&és
repérés sur le plan de zonage.

Les aménagements et constructions envisagées doivent tenir compte de ces éléments qui

devront étre protégés. Encasd 6 i mpossi bilit® technique d¥ment d
devra faire | 6objet dbébune demande ddautorisatio
proposée de maniére a recomposer le paysage initial.

Dans les zones agricoles et naturelles, une espéce protégée a été repérée (liseron
duveteux). Toute demande de défrichement, de débroussaillementou ddéam®nagement d
la prendre en compte.
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ARTICLE 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1- Palette végétale

Le r gl ement recommande la plantation débesp ce
arborescentes locales, adaptées au climat et au sol, peu consommatrices en eau et non

allergénes, peu combustibles et conformes aux recommandations du PPRIF (Partie 2 1 titre |

T art1.1.3.2)

HAIE AGRICOLE

Strate arborée

Chéne pubescent - Quercus pubescens
Amandier - Prunus amygdalus

Erable de Montpellier - Acer monspessulanum
Arbre de Judée - Cercis siliquastrum

Murier de chine - Morus alba

Aubépine - Crataegus monogyna

Orme - Ulmus campestris

Strate arbustive

Prunelier - Prunus spinosa

Eglantier - Rosa canina

Cognassier - Cidonia oblonga

Sureau - Sambucus nigra

Cornouiller - Cornus mas ou sanguinea
Fusain - Euonymus europaeus

ARBRE DE HAUTE TIGE POUR OMBRAGE EN MILIEU URBAIN OU PARKING
Platane - Platanus acerifolia (si possible cultivar résistant au chancre coloré : Platanor)
Tilleul - Tillia cordata

Micocoulier - Celtis australis

Fréne - Fraxinus angustifolia

HAIE LOCALE MELANGEE EN ACCOMPAGNEMENT DE CLOTURE OU DE LIMITE SEPARATIVE
Strate arbustive / arbrisseaux

Filaire - Phyllirea angustifolia ou latifolia

Pistachier - Pistachia lentiscus ou terebenthus

Viorne Tin - Viburnum tinus

Alaterne - Rhamnus alaternus

Gattilier - Vitex agnus Castus

Laurier rose - Nerium oleander

Lilas - Syringa vulgaris

Seringat - Philadelphus coronarius

Développement en hauteur
Laurier sauce - Laurus nobilis
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ARTICLE 7 - STATIONNEMENT

7.11 Dispositions générales et modalités

Le stationnement de tous les véhicules correspondant aux besoins des constructions et des
extensions des bOtiments existants ou des
en dehors de voies publiques (clientéle, personnel, visiteurs, livraisons). Ces aires de

| ocau

stationnement devront étre tr ai t ®e s ° | 6ai de de techniques |

sols, et devront comporter au moins un arbre de haute tige par tranche de 3 places de
stationnement. Dans le cas de stationnement sur dalle, il devra étre mis en place des
pergolasavecun e v ®g ®t ati on grimpante | imitant | 6

Les zones de maniuvre des aires de stati
possible, indépendantes des voies et espaces publics. La dimension a prendre en compte
pour | e stati onne mtedet5x2,5 hors PMR® bompléaiée eles aies de
maniuvres suffisantes.

i mpact

onneme

Les places de stationnement devront étre réalisées surleter r ai n supportant | 60

°tre r®alis®es en app3Iduclati on de [ darticle

Article L151-33
Entrée en vigueur le 01 Janvier 2016

Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de
'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession d long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partie, & I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Pour les projets dont la destination n'entre dans aucune de celles énumérées”™ | dar t i
Dispositions Générales, le nombre d'emplacements des stationnements sera déterminé en
fonction de la destination la plus proche par assimilation et compte tenu des particularités
propres de la fréquentation.

Le nombre d'emplacements est arrondi au hombre entier supérieur.

Excepté pour les constructions a usage d'habitation, il pourra étre exigé la réalisation d'aires

L151

cle 7

suppl ®mentaires de man ent pourdes ehiculesale lvrhisort ét den n e m

transport, en vue de satisfaire aux besoins propres de ces établissements.

Dans le cas d'augmentation de la surface de plancher d'une construction existante, les aires
de stationnement ne seront exigées que pour la surface de plancher supplémentaire.

Dans le cas de changement de destination partiel ou total de la construction, les aires de
stationnement seront calculées en fonction des présentes normes et l'usage nouveau de
I'immeuble. Dans la mesure ou les besoins nouveaux sont augmentés par rapport a la
situation ancienne suite a une augmentation du nombre de logements, les places exigibles
seront calculées par différence entre la situation ancienne et nouvelle
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7.2 17 Normes de stationnement des véhicules motorisés

DESTINATIONS

SOUSDESTINATIONS*

Exploitation Exploitation agricole en fonction des besoins
agricole et
forestiére Exploitation forestiére en fonction des besoins
1 place jusquau T2 ; 2
Logement places/logement a'p.artlr du T
itati plus 1 place Vvisiteur p3
Fabitation tranche de 5 logts
T
Hébergement 1 place par chambre(*voir

nota ci-dessou}

Artisanat et commerce de détails

SDP< 200m? : 1 place / 30
SDP SDP> 200m?
1 place / 20 m2 SDP

Restauration

1 place / 10 m2 de Surface
salle de restauration

Commerce e
activités de

Commerce de gros

en fonction des besoins

services

1 odAaoAalSa RS as
f QF 00dzSAt RQdzy S

1 place / 30 m2 pour SDP

Hébergemenhabtelier et touristique

1 place / chambre

Cinéma

en fonction des besoins

Locaux et bureaux accueillant
public des administrations publiqug
et assimilés

en fonction des besoins

Locaux techniquet industriels deg
administrations publiques et assimilé

en fonction des besoins

Equipement

9ilofAaasSySyida R

en fonction des besoins

RQA Y ( SNEX
collectif et

9l ofAaasSySyida R
sociale

en fonction des besoins

services publics

{rtfS8Sa RQFNI Si

en fonction dedesoins

Equipements sportifs

en fonction des besoins

Autres  équipements  recevant g en fonction des besoins
public
Industrie 1 place / 80 m2 SDP, et 1 plg
par 40m2SDP de bureau
Autres  activites| gperepat enfonction des besoins
des secteurs
secondaires el tertiaire 1 place / 20 m2 SDP
i Bureau SN :
tertiaires liés a production 1/40 m2 SDR
/ SyiNB RS 02y 3NEB {enfonction des besoins
.SDP = Surface De Plancher
(*Nota) En dehors de |l a zone UA, | a

de 15lits, s ac c ompdaeg nleantcr ®at i on
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Les surfaces libres de toute construction ou aire de stationnement doivent étre plantées et
entretenues. Les parcs de stationnemen tsupéddine @ d00m2uper f i
doiventétreplant ®s ~ r ai s o n ethd@acementsddstatonnpnoeatr 3

7.3 1 Stationnement des vélos

Léam®nagement ddéun | ocal d ®bhs &t odligatoietpaur ie® n n e me n
immeubles neufsd 6 h a b i t /au de buneaux eohformément au Code de la Construction

et de | 6Habi tation.

Les batiments devront prévoir une aire de stationnement

- pour moins de 2 logements, unlocalde4m] maxi mum dbéempri se au so
- apartir de 2 | ogement s, un | ocal ddune super
|l ogements jusqubd”© deux pi ces principales, €

cas, avec une superficie minimale de 3m2

Dans le cas de bureaux, la surface dédiée au stationnement des vélos doit représenter 1,5%
de | a surface de plancher de | 6i mmeubl e de bur ea

ARTICLE 81 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les caractéristiques géométriques et mécaniques des acces et voiries doivent étre

conformes aux législations, réglementations et prescriptions en vigueur notamment afin de
faciliter | a circulation des moyens dbéurgence et
services collectifs.Les acc s ~ la voirie publique daevront
moins 5m & partir de ladite voie.

Pourt out projet g®n ®r ant d ainitd fanciéseucontceanéecdoitdétre p | a n c h
desservie par une voie publique ou privée existante, (s oi t di rectement, soit p
ddbun passage am@oniasgi® ss uocru f®vnednst wel | ement obtenu
682 du Code Civil) dont la largeur minimale sera de :

V En UA, aucune disposition particuliere

V EnzoneUB7i UCT UD:4m

V Enzone UM, AetN: 3,50m

Les nouvelles voies doivent prévoir une largeur de chaussée de 5m ; et pour tout projet, la
sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

Une autorisation doéurbanisme peut °tre refus®e
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acceés, de leur
configuration ainsi que de |l a nature et de | 06int

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte, de
d®f ense contre | 0incendie et de protection civil

Lorsque |l e terrain est riverain de 2 ou plusi el
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La r®alisation dbéam®nagement particulier peut °°
de la circulation notamment le long des chemins départementaux.

En bordure des RD, un seul accés par unité fonciére existante a la date de publication du
pr®sent PLU est autoris® dans | 6int®r°t de | a sG@
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En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, dont une départementale,
les constructions ne peuvent étre autorisées que sousréser ves do6®t abl ir un acc
ou la géne sur la circulation sera la moindre.

Toute nouvelleconstruction ° wusage dobéhabitation ou de
par une voie en impasse ne comportant pas dans sa partie terminale un aménagement
permettant aux véhicules de faire aisémentdemi-t our , il sera demand® de

fonciére un aménagement permettant aux véhicules de secours de faire aisément demi-tour.

Lorsque la configuration du terrain le permet, les voiesseront pr ol ong®es jusqub”
fond voisin afin de permettre un raccordement ultérieur.

ARTICLE 917 DESSERTE PAR LES RESEAUX

9.117 Dispositions générales

Les autorisations doéuusBes dansleneas qudeuraceordéemertt dtes e r e f
constructions aux r®seaux dbédeau et/ ou dbébassainis
dbassaini ssement i ndi viduel s, sont i mpossibles,
arrivés a saturation.

L6 ensendsl|dessertes par les réseaux doit étre conforme aux |égislations,
r ®gl ementations et prescriptions en vigueur et
de toute occupation et utilisation du sol.

Lorsqgue | e raccordement P abPPeeauX opuldlbiacs adn
requis, celui-c i peut sbeffectuer via un r®seau priv®e® e
raccorder et le domaine public. Toutefois ce réseau privé ne devra pas excéder 100ml

conf orm®ment “-15dwChdet idurbaghisiie ci-2 B3 :

« Les obligations imposées par l'alinéadgssus s'étendent au branchement des équipements
propres a l'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils
sont implantés et notamment aux @tiéms réalisées a cet effet en empruntant des voies
privées ou en usant de servitudes.

Toutefois, en ce qui concerne le réseau électrique, le bénéficiaire du permis ou de la décision
de noropposition est redevable de la part de la contribution prévueasieme alinéa du
del'article 4 de la loi n° 2006108 du 10 février 2000 (1) relative anaodernisation et au
développement du service public de I'électricité, correspondant au branchement et a la
fraction de I'extension du réseau située sur le terrain d'assiette de I'opération, au sens de cette
méme loi et des textes pris pour son application

L'autorisation peut également, avec l'accord du demandeur et dans les conditions définies par
I'autorité organisatrice du service public de I'eau ou de I'électricité, prévoir un raccordement
aux réseaux d'eau ou d'électricité empruntant, en tout oiepaks voies ou emprises

publiques, sous réserve que ce raccordement n'excéde pas cent metres et que les réseaux
correspondants, dimensionnés pour correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne
soient pas destinés a desservir d'autres construcérissantes ou futures
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Les ' ignes de di stribution dé®nergi e, dé®cl ai |
vidéocommunication doivent étre installées en souterrain, chaque fois que les conditions
techniques et économiques le permettent

9.21 Eau potable

Le raccordement de toute construction ~ usage dOohabitaturssaudas dobdact
distribution public communal est la regle de base et doit se faire conformément a la
réglementation en vigueur et au reglement du service municipal des eaux.

En | 6absence de possibilit® r ®ell e cdmmunalaccor d
doéali ment at i on notammeatan zome @adgricole loe naturelle, les constructions
autorisées peuvent étre alimentées, soit par captage, forage, puits particuliers, ou tout autre
ouvrage équivalent avec potabilisateurd ont | 6entretien est ~ |l a char

9.3 Eaux usées

Dans les zones ddassaini ssement coll ectif d®f i ni es p e
communal, toute nouvelle construction ~ us alpeitatidodn o u d@épécantide lat ®s
surface de plancher, doit étre raccordée au réseau de collecte des eaux usées public.

Dans | es zones dbassaidRifssndmentparonl ecoddh®&ma f d:¢
communal, toute nouvelle construction ~ usam@ebidahi on ou ddactivit ®s
surface de plancher, doi t °tre pour vue doéun di spositif

suffisamment dimensionnée et conforme a la réglementation en vigueur et au reglement du
Servi ce Puhbdsament Mot Ballestid (SRPANC), et obtenir son avis favorable avant

d®ptt de | a demande dobéautorisation doéurbanisme.
En cas dbéextension g®n®rant de |l a surface de pl
du SPANC pour veri fier gue | e di sp@msiesti f doa

suffisamment dimensionné et obtenir son avis favorable avant dép6t de la demande
débautorisation doéburbani sme.

La superficie du terrain dbéassiette de | a cons
di spositif dbéassai ni ®daaties prdscrigians desirégiamentations ene s p
vigueur , not amment | 6®1 oi gnement des | imites du

des zones trop pentues.

Les eaux résiduaires sont, si nécessaires, soumises a une épuration appropriée a leur
natur e et degr® de pollution, avant rejet dans | e
de pré-épuration doit étre conforme a la réglementation en vigueur.

L6®vacuation des eaux et mati res us®es dans | e
doéirrigation est interdite.

Il pourra étre exigé une convention de rejet avec la commune ou son délégataire en fonction

de la nature des effluents.
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Dispositions relatives aux piscines et spas : les eaux de recyclage du filtre seront évacuées
danslesyst me de traitement desleseeaux de vidangeapresd e

0h

élimination des produits de traitementserontut i | i s®es ~ des fins dbéarros.

En cas de vidange, | 6eeau ne devra pas soO0®coul

ni sur la chaussée

ni dans les propriétés voisines
ni dans le réseau pluvial enterré
ni dans les fossés et ruisseaux

<<<<

9.4 1 Eaux pluviales

er

Lé6®vacuation des eaux pluviales dans | e r®seau

est interdite.

Pour l'i miter | 6ef fet d e, tdutdd lespselution® subceptibles det i o n

favoriser Il 6infiltration et/ ou I e stockage
phr ®atique doune part et ®viter | a saturat.i
Tuvr e.

Léoexc s de r uawsnmpérréahiisations nobuveldes ne doit pas aggraver la
situation actuelle. Les mesures compensatoires a mettre en place sont détaillées dans le
zonage doassai nipuwiaenEfiltanngxessantadras)x

Le zonage doéassai npluwiales méfimttles presaiptians enxdécoupant la
commune en trois zones géographiques :

i Zone A T zones destinée a étre urbani s ®e par une op®ration

on

d ¢
de s
d

d

mesures compensatoires 7 | 6i mper mPabilisatio

imperméablisé. Le dimensionnement des mesures compensatoires suivra les
prescriptions des services de la MISE du VAR.

i ZoneBi I | sbagi 't du cent r eObligatiorade e cdn@ectérau ¢ 0 mmu n

réseau pluvial existant.

i Zone C i I | sbagi 't soit de zones agricol es,
urbanisée.
Concernant I:6urbanisation
0 Pour | 6 e ns e mbiduperficidse totales imperméabilisées(existant+projet)

S O]

entre 99 et 1199m?2: mi se en place doédune m@sdidwen com

orifice de fuite en @60. Le volume de la mesure compensatoire est défini
suivant la régle des 100l/m2 imperméabilisé.

o0 Pour les zones nouvellement imperméabilisées supérieure a 1 200m?2 le
dimensionnement des mesures compensatoires suivra les prescriptions des
services de la MISE du VAR.

Concernant les mises en culture de zones naturelles, il est toutefois préconisé le respect des
regles suivantes :

o lelabour des terres perpendiculairement au sens de la pente

o la conservation doéu meartieavaldeterrindaménbglre s

o dans | e cas de |l a mise en place dobéune
rangs seront enherbés

Quelle que soit la zone, les aménagements soumis a déclaration ou & autorisation préalable

u

r

I
cul

aupres de la DDTM du VAR aut i tre du Code de | 6Environnement

conformément a la réglementation en vigueur et respecter les recommandations et les
prescriptions de la DDTM du VAR pour le dimensionnement des aménagements et la
réalisation de ces dossiers reglementaires.

0,5¢x ,! #! $)xREBLEMBNTIARREZ PLY 45



Pour | es projets ne relevant pas du Code de | 6EnN
| 6i mper mPabilisation des sol s et la I imitation
prescriptions des différentes zones définies ci-dessus et détaillées dans les annexes

sanitaires.

En | 6absence de r®seau public ou en cas de r ®s
pétitionnaire de démontrer que ses aménagements ne générent pas de nuisances

suppl ®ment aires ~ | 6aval copC€ivlr mEment ~ | 6articl
En cas de doute ou dbéaggravation de |l a situati ol

(public ou privé) la mairie se réserve le droit de demander une notice hydraulique
comportant :
U Une étude hydrogéologique en situation naturelle,

U Uneanal yse des surfaces i mper m®abilis®es et 1|0

0 Une analyse de | a capacit® de | 6exutoire et ¢

iU Le d®t ai l des am®nagement s p-aggravagiont de nla ddas:
servitude.

Les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants, ne seront pas
couverts, sauf impératifs techniques. Cette couverture devra étre limitée a son minimum
(acc .sé)

Les constructions nouvelles pourrontiondessapxoser d¢
pluviales " des fins doutilisation domestiqu
reglementations en vigueur. Toutefois les volumes de ces installations ne sont pas

comptabilis®s dans |l es volumes de r®tent€tmon | i @
ef fet, l es objectifs des deux dispositifs sont &

structure de rétention vide pour assurer son role tampon sur les débits alors que la structure
de rétention doit étre pleine pour une utilisation domestiqu e ou dbarr osage

9.51 Réseaux divers
Les r®seaux publics divers de distri Hdansiaon ( ®I
mesure du possible étre souterrains.

Les | ocaux et installations techniques (boitier
recevoir les divers équipements nécessaires au fonctionnement des réseaux, notamment de
vid®ocommunication, de distributi oentétediiagrésr gi e et

aux constructions. Pour les maisons individuelles, les coffrets seront intégrés dans les

clétures.

En cas déi mpossibilit® justifi®e, il s doi vent

paysage, de mani re ° s ésiconditdmse at dowemtnparticipee & me i | |
| 6am®nagement paysager et plant® des abords des

Lesconstructions nouvelles ° usage dohabitation
plancher, devront prévoir lors de leur réalisation, la mise en place des gaines de
raccordement aux réseaux de communications électroniques.

9.6 i _Défense Extérieure contre Incendie
Toute construction nouvelle ou extension devra prendre en compte le réglement
départemental de défense extérieurec ont r e | Ovigueuendi e en

9-7 - Ordures ménageres
Les occupations et utilisations du sol concernées doivent respecter les dispositions des
annexes sanitaires concernant | 06®limination des
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TITRE 1l z DISPOSITIONS APPLICBLES AUX
ZONES URBAINES

0,5¢x ,! #! $)xREBLEMBNTIARREZ PLY

47




CHAPITRE 17z DISPOSITIONS APPLICBLES A LA
ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

1 sbagit débune zone wilkaxkxne i tobrages pdodnod a

ngti nau r

convient de conserver | e caract re aggl om®r® et

zoneestaf fect ®e principal ement " | 6habit at,
central. Le bati y est édifié principalement en ordre continu.

Elle comprend :
V un secteur UAa i ou la hauteur est limitée pour respecter le paysage.

aux S €

Rappel :
Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales é |, ai nsi gue | epl intoadtailont ®de sd 6rapg!l es

différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Tout projet de construction ou dbéam®nagenent d c

Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au

r gl ement d®partement al de D®f ense EXxt ®rieure co

Par délibération en date du 7 Mars 2013, le Conseil Municipal a instauré un Périmétre
de Protection du Patrimoine bati et non bati du centre ancien en application du nouvel
article L111-1-4 (ancien L111-6-2). Pour cette raison, il est nécessaire de préserver le
centre ancien de la commune de toute installation solaire et photovoltaique, de tout
dispositifdéi sol ati on ext ®ri eure des bOti ments
pompe a chaleur non intégrée.

eXi st al
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SECTIONL - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

ARTICLE UA-1 - DESTINITIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET
AFFECTATIONS DESSOLS,NATURES DOACTI VI TES | NTI

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | T Chap | i article 7 du
présent réglement.

Afin dbéassurer | 6ani mati on commercial e sur | 6en:
les locaux commerciaux existants en rez de chaussée, ne pourront pas f aire
changement de destination en logements.

Sont Interdites :
V Les constructions destin®es ~ | 6exploitation
V Les constructions destinées aux commerces et aux activités de services :
A les activités de commerce de gros
V les constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaires et
tertiaires suivants
A industrie
A entrepot

Les garages existants ne pourront en auclan cas f
surface de plancher.

ARTICLE UA-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET
NATURES DOACTI VI TES SOUMI SES A DE
PARTICULIERES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | T Chap | i article 7 du
présent réglement.

V les constructions a usage artisanal dans la mesure ou elles ne présentent pas de
ri sque dobéincendie ou dbdéexplosion, gubdell es
voi sinage, que | e volume et | 0aspdlestavee xt ®r i e
le milieu environnant et soient desservis par les voiries et les réseaux publics.

V les ICPE sont autorisées sous réserve :
0 de constituer des activités ou services répondant aux besoins de la population
du village,
0 de correspondre au caractére urbain central de la zone,
o0 et de ne pas entrainer de génes ou dommages graves ou irréparables aux
personnes ou aux biens, en cas de panne, accident ou dysfonctionnement.

les piscines,

|l es citernes DECI D®f ense Ext ®ri eure Contre |
les citernes de combustible |,

un abri de jardin par unité fonciére, de construction non traditionnelled 6 une empr i se
maximale de 6m2.

<<<<
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ARTICLE UA-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Rappel : Les dispositions réglementaires en faveur de la mixité sociale sont définies au Titre
IT Chap.27 article 3 du présent réglement.

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UA-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

41T R gl es dbéemprise au sol et de hauteur
Rappel : Les conditions de calcu | et de mesure de | 6emprise au

définies au titre | T chapitre 2- article 4 du présent réglement.

Emprise au sol

Dans |l a bande de 15m ° partir de | dalignement de
adéfaut dunudesf a- ades exi stant es, | 6emprise au sol 4
100% de | a partie de | 6unit® fonci re concern®e.

Aud el ~ de | a bande des 15m, | 6emprise ne doit [
fonciere concernée.

Hauteur

Dans la zone UA la hauteur des constructions doit étre en harmonie avec celle des
constructions avoisinantes, sans pouvoir excéder une hauteur maximale de 12 métres. Dans
la zone UAa, cette hauteur maximale est ramenée a 7m.

Afin de permettre une intégration et un raccordement harmonieux avec le tissu urbain
existant, il pourra étre demandé de réduire la hauteur de la construction.

Dans les rues en pente, la hauteur des constructions sera définie de maniére a obtenir un
effet de rue.

4271 R gl es doi mpl ant aan vwies ep enprisesappldiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
Les constructions doivent étre implantées :

V soit 7 | 6al i getempresestpublibjees existanies & modifier ou a
créer,

V soit dans le prolongement du nu des facades mitoyennes existantes

V soit ” | 6al i gnement des empri ses publ i
stationnement avec | a possibilitl®&onde r et
piétonne
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Et doivent étre réalisées de maniére a ne pas créer de géne, notamment en diminuant la
visibilité aux abords des carrefours ou dans les virages.

Dans | e cas de parcelles entour®es de deux voies
une des deux voies, et doit étre déterminé en fonction de leur insertion par rapport aux

constructions avoisinantes.

Dans |l e cas de parcelles entour®es de deux voi e
sur les deux voies.

Ces dispositions peuventnepas so6appliquer 7 1 6int®rieur dobéop®
Ces dispositions ne sob6appliguent pas aux piscin
emprise au sol maximum de 5m2 qui peuvent étre édifiées en retrait par rapport a

| 6alignementgse@ukar®aereer de | 0ensemble desdit

1,50métre en tout point par rapport au terrain naturel avant travaux

4.2.27 Implantation par rapport aux limites séparatives

A 1 6int®rieur doéune bande de %2 moétadlegneéemeptolde
existantes a modifier ou a créer, les constructions ( ~ | 6exception des bassi
murs de souténement ou cldtures), doivent étre implantées :

V soit en ordre continu dbéune | imite s®par a
V soit sur au moins une des limites séparatives et a une distance supérieure a 2
m tres de | 6autre | imite s®parative,

Au-dela de cette bande des 15 meétres et en limite de zones, les constructions peuvent étre
implantées :

V soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur
maximale a | 6 ®g o ut sur ladite |Ilimite de 4 m t
longueur maximale de 7m

V soit a une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a
la moitié de la hauteur (H) de la construction, soit L supérieure ou égale a
H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

4.2.371 Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementé

4.2.47 Exceptions

Des implantations différentes peuvent étre admises pour :
V respecter la végétation existante ou un édifice remarquable,
V am®I|liorer | 6inscription des constructions
V am®l iorer |l es conditions déacc s ou | a vi
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ARTICLE UA-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Les conditions de cal cul et de mesure de
définies au titre | T chapitre 2- article 5 du présent réglement.

5.2 1 Caractéristigues architecturales des facades et toitures des constructions

5.2.17 Facades
Lacol oration sera d®finie en concertation avec I
village.

Les ouvrages en pierre doivent °tre conserv®s et
Lors des ravalements, les modénatures et sculptures ne doivent pas étre altérées.

Rappel : Tout dispositif doéisolation ext®rieure des:s
interdit.

Ouvertures :
Les ouvertures existantes doivent étre en grande majorité conservées, les ouvertures en rez
de chaussée devront préserver les portes anciennes, leur encadrement, ainsi que les
corniches.
Les ouvertures nouvelles doivent étre de dimensions et de proportions semblables a celles
du village (plus hautes que larges).

Menuiseries :
Menuiseries des constructions existantes : toutes menuiseries extérieures, portes cochéres,
portes dbéentr ®e, fen°tres seront conserv®es. L es
| 6i dentique des fen°tres existantes. Les <cr ®at |
uniqguement dans la mesure ou el | es sont justifi ®es et quodel |l e:
| 6architecture de | 6®di fi ce, en respectant | 6or
batiment.

Les volets et menuiseries des fenétres sont a réaliser selon les dessins traditionnellement
rencontr®s dans |l e village, de mani re © pr®serv
batiments anciens, et étre défini en accord avec la Commune.

Sur une m°me fa-ade, |l es menui series seront doas
sera recherchée entre la couleur de la facade et celle des menuiseries.

Les portes de garage ou dépendances doivent respecter les proportions des ouvertures
traditionnelles.

Le remplacement des portes de garages traditionnelles (de type volet) devra respecter le
m° me mode dbébouverture et | es m°mes mat ®riaux que

Balcons et Garde-corps
Sur | d6espace public, |l a cr®ation de balcon en dRge

Coffrets techniques, blocs de climatisation, chaufferie, machinerie :
Les coffrets techniques ainsi que les blocs de climatisation, doivent :
-°tre int®gr®s dans | 6®pai sseur des murs (et non
un dispositif architectural intégré a la facade
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- ouétreinstallés™ | 6 i nt ®atimeatsiau enterés
-ou°tre dispos®es dans une partie du boO©timent non

Les eaux de condensation des blocs de climatisation doivent étre collectées et dirigées
directement dans X ephivialdse Bnc arlcun eas ellek tne pauvent étre
| ai ss®es | ibres et so6®couler sur | es fa-ades ou

Réseaux divers
Dans | e cas de r®habilitation ou de reconstruct
r®seaux de dessert eentétte intbdré® dam< la eonsiruation et rom plus
apposés en facade.

Les eaux pluviales des toitures et terrasses, doivent étre récupérées par des gouttieres,
chéneaux, descentes d 6 e a u x rgulisés\en naatérgasx traditionnels.

5.2.21 Toitures
Pentes :
Dans | e cas ddébune nouvell e constructi oehde on ti

| 6i ncldiemsaitsodnt ures voisines ou mitoyennes afin di

Les locaux techniques ou tout autre appendice prenant place en toiture doivent faire | 6 obj et

débune int®gration dans | a composition ddédensembl e
Couvertures :
L6i mplantation de panneaux solaires, t hermi ques

pompes a chaleur non intégrés est strictement interdite (délibération du Conseil Municipal).
Les fenétres de toit sont autorisées mais ne doivent pas excéder 1mz2 par pan de toiture.
Débords avals de la couverture :

Dans le cas de toiture en tuiles, les débords ne devront pas excéder 30cm s u r | 6espace
public, et doivent étre constitués par une génoise traditionnelle pleine avec gouttiére.

5.3 1 Caractéristiques architecturales des clotures

Rappel : les dispositions concernant les clotures sont définies au Titre | i Chap.2 i article 4
du présent réglement ; toutefois, elles pourront ne pas étre doublées de haies vives.
L6®di fication des cl!'tures est subordonn®e ~ d®c

5.41 Patrimoine béati et paysager

Rappel : Les dispositions relatives au patrimoine bati et paysager identifié sur les documents
graphiques sont définies au Titre | i Chap 21 article 5 du présent réglement.
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ARTICLE UA-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies au Titre | T Chap.
21 article 6 du présent réglement.

6.2 1 Part minimale de surface non imperméabilisée
Non réglementé.

ARTICLE UA-71 STATIONNEMENT

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du stationnement, sont définies au
Titre I T Chap.2 1 article 7 du présent réglement.

Des aires de stationnement c or r
construction ou de
di spositions de 10

espondant ; | 6i mportance et
| 6op®ration doivent °tre r ®a
article 7 du chapitre 2 du tit

V Batiment neuf : Le nombre de stationnement nécessaire est défini dans le tableau

figurant " |l 6article 7.2 des di spositions
doivent étre réalisées pour au moins 50% des places sous forme collective et
couverte.

V Batiment existant : il sera créé une place par 30m2 de surface de plancher créée
avec un minimum de 1 place par | ogement. (!
les garages existants en locaux générant de la surface de plancher.

V Logements locatifs financ®s par un pr°t ai d®
o il pourra étre fait application des articles L151-34 et L151-35 du Code de
| 6Ur bani sme permettant de ne pas cr®er de p

SECTION3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA-81 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Rappel : Lesconditi ons de desserte par |l es voi e<Lhap? dbdacc
i article 8 du présent reglement.

8.2 1 Collecte des déchets

Les conditions de desserte devront étre définies avec le service collecte des ordures
m®nag res de | a @§andratiomSadiSaitte Bhdme.g

ARTICLE UA-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les conditions de desserte par lieChap2oi es e
i article 9 du présent réglement.
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CHAPITRE 2z DISPOSITIONS APPLICBLES A LA
ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

|1 sbagit caraceraeentralddbabidatser vi ces et ddéactivite@®
Elle comprend :
V un secteur UBa en centre urbain, ou certaines restrictions reglementaires
sont appliquées compte tenu de la configuration des lieux,
V un secteur UBb en prolongement du village dans lequel une densification
peut étre envisagée,
V un secteur UBc correspondant aux quartiers du Défends et de Saint Marc
r ®ser v®s principal ement ) |l 6i mpl antation
des logements locatifs sociaux.
Rappel :
Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales é , ai nsi qgue |l es modalit®s dobéapplicaltion c
différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.
Les Orientations doéAm®nagement et de Programmat

dispositions du présent réglement (dispositions générales et particulieres)

Tout projet de construction ou dbéam®nagen
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réeglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au

r gl ement d®partement al de D®f ense Ext ®ri e
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SECTION + USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES
ET AFFECTATI ONS DES SOLS, NATURES L
INTERDITES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | i Chap | T article 7 du
présent réglement.

Sont interdites :
V Les constructions destin®es ° | 60exploitation

V Les constructions destinées aux commerces et aux activités de services :
A les activités de commerce de gros

V les constructions destinées aux autres activités des secteurs secondaires et
tertiaires suivants
A industrie

Les garages existants dans | e secteur UBDb, ne
aménagement créant de la surface de plancher.

ARTICLE UB-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET
NATURES DOACTI VI TES SSCONIMTIGNSS A DE
PARTICULIERES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | i Chap | T article 7 du
présent réglement.

Sont autorisées :

V les constructions a usage artisanal et les entrepdts - | 6ensembl e ne deva
exc®der 250m] déemprise au sol
o dans | a mesur e 0% ell es ne pr ®sentent
déoexpl osi on,
0 qubdelles ndbentra" " nent pas de nui sances po

0 que | e volume et |Dbatmmenisesaent canpdties avecder de s
milieu environnant,
0 et qudelles soient desservies par | es voi

V Les ICPE sont autorisées sous réserve :
0 de constituer des activités ou services répondant aux besoins de la population
du village,
o0 de correspondre au caractére urbain central de la zone,
o0 et de ne pas entrainer de génes ou dommages graves ou irréparables aux
personnes ou aux biens, en cas de panne, accident ou dysfonctionnement.

V les piscines,
V les citernes DECI Défense Extérieure Cont re [|,06l ncendi e
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V les citernes de combustible,
V un abri de jardin par unité fonciére, de construction non traditionnelle d 6une empri se
maximale de 6mz2.

ARTICLE UB-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Rappel : Les dispositions réglementaires en faveur de la mixité sociale sont définies au Titre
T Chap.2i article 3 du présent reglement.

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

Rappel : Les conditonsde cal cul et de mesure de | 6empri se
définies au Titre | T Chap.2 T article 4 du présent réglement.

41T R gl es dobéemprise au sol et de hauteur
Emprise au sol
Léemprise au sol des constructions ne peut exc®d
V dans les zones UB - UBa et UBc : 30% de la superficie totaledel 6 uni t ® f onci r €
V dans | e secteur UBb, dans |l a bande de 15m
publigues existantes, a modifier ou a créer, ou a défaut du nu des facades
existant es, |l empriver au 1606% geutl aapartie
concernée. Au-d e | ~ de | a bande des 15m, | 6a@ari@r i se n
partie de | 6unit® fonci re concern®e.
La surface des locaux vélos estexonéréed u cal cul de dadsdartipite desAm2 au s ol
Hauteur

La hauteur des constructions ne peut excéder :
V dans les secteurs UB T UBb i Ubc : 7 métres,
V dans le secteur UBa : 4 metres.

4271 R gl es do6i mpl antation par rapport aux Voies ¢
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a :
V 8m mini mum de | 6axe, des RD266 et RD6 6
V 5m par rapport ek autrds vores eistantdséa enotfier busaeréed.
Dans | e cas dbéune op®ration dbébensembl e, cett e
desserte interne.
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Dispositions spécifiques pour le secteur UBb
Les constructions doivent étre implantées :

V soital 6alignement des voies publiques existante
V soit dans le prolongement du nu des facades mitoyennes existantes,
V soit " | 6alignement des emprises publiques t ¢

la possibilité de retrait pourréali sati on dobéune circulation pi ®toc

Dans | e cas de parcelles entour®es de deux voies
une des deux voies, et doit étre déterminé en fonction de leur insertion par rapport aux

constructions avoisinantes.

Danslecas de parcelles entour ®es de deuestexigei es pe
sur les deux voies.

Ces dispositions ne soOappliquent pas aux piscin
emprise au sol maximum de 5m2 qui peuvent étre édifiées en retrait par rapport a
| 6ali gnement sous r®serve que |l a hauteur de | 6e

1,50metre en tout point par rapport au terrain naturel avant travaux.

4.2.2 1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que la distance horizontale de

tout point doébun bOti ment au point | e plus proche
4am.

Toutef oi s, |l a construction ~© l a | i madbssée panr cel | ai
immeuble déja construit a la limite de la parcelle et a condition que la construction a édifier

soit de hauteur sensiblement ®gale ° celle de 16

Les garages pourront étre implantés sur une seule des limites séparatives, a la condition que
leur hauteur sur ladite limite ne soit pas supérieure a 4m en tout point, et sur une longueur
maximale de 1/3 de ladite limite, sans toutefois dépasser 7m.

Les abris de jardin de construction non traditionnelle doivent étre implantés a 4m minimum
des limites séparatives.

Dispositions spécifiques pour le secteur UBb

A | 6int®rieur dbébune bande de 15 m tres de profo
exi stantes °~ modi fier ou ° cr ®er , |l éedagro®md mtu,ct
murs de souténement ou cldtures), doivent étre implantées :
V soit en ordre continu dbéune | imite s®parat.
V soit sur au moins une des limites séparatives et a une distance supérieure a 2
méetres de | 6autre | imite s®parative.

Au-dela de cette bande des 15 métres et en limite de zone, les constructions peuvent étre
implantées :

V soit en limite séparative sous réserve de ne pas excéder une hauteur maximale
sur la limite séparative de 4 métres en tout point, et sur une longueur maximale
de 7m,

V soit a une distance minimale de la limite séparative supérieure ou égale en tout
point a la moitié de la hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieure a
4m.

Les abris de jardin de construction non traditionnelle doivent étre implantés a 4m minimum
des limites séparatives.
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4.2.3 1 Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementé
4.2.4 7 Exceptions
En cas dobéextensions ou de sur ®l ®vations sur des
insertion dans le site, les constructions peuvent étre implantées :
V dans le prolongement du nu de la fagade existante donnant sur la voie,
V dans le prolongement du nu de la facade existante donnant sur la limite
séparative.

Des implantations différentes peuvent étre admises pour :
V respecter la végétation existante ou un édifice remarquable,
V am®Il iorer | 6inscription des constructions
V am®l i orer | es conditions dbéacc s ou | a vi

ARTICLE UB-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies au Titre | I Chap2. Article 5 du présent
reglement.

ARTICLE UB-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies au Titre | i
Chap.21 article 6 du présent reglement

6.117 Part minimale de surface non imperméabilisée

La surface non i mperm®abilis®e doit couvrir au
seront traités en espaces verts de pleine terre plantés a raison de 2 arbres de haute tige par
100m] dbébespaces verts.

Dans le secteur UBb, cette surface non imperméabilisée est sans objet.

ARTICLE UB-7 - STATIONNEMENT

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte du stationnement sont définies au

Titre | 7 Chap.21 article 7 du présent reglement

Les ai r es de stationnement correspondant " | 6i m
construction ou de | 6op®ration doivent °tre r®al

V Batiment neuf: Le nombre de stationnement nécessaire est défini dans le
tableau figurant ° I dédarticle 7.2 des dispos
de stationnement doivent étre réalisées pour au moins 50% des places sous
forme collective et couverte.
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V Batiment existant : il sera créé une place par 30m2 de surface de plancher créée
avec un mi ni mum de 1 pl ace par |l ogement .
transformer les garages existants en locaux générant de la surface de plancher.

V Logements locatifs financ®s par un pr°t aid
o il pourra étre fait application des articles L151-34 et L151-35 du Code de
| 6Ur bani sme permettant de ne pas cr ®er 0

SECTION3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES
Rappel:Lescondit i ons de desserte par | e saulViteilieGhapt dobac (
I article 8 du présent réglement
8.11 Collecte des déchets
Les nouvell es constructions doéi mmeubl es coll ec

lotissements doivent comporter des aires (enterrées ou a l'air libre) ou des locaux a ordures

ménageéres accessibles aux véhicules de collecte depuis le domaine public, suffisamment
dimensionnés pour permettre la collecte sélective. Les conditions de desserte devront étre
définiesavecleser vi ce col l ecte des ordures m®nag res de
Sud Sainte Baume.

ARTICLE UB-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les conditions de desserte maTitrelieChap2oi es e
i article 9 du présent réglement

Dans la zone UB, certaines constructions sont desservies par un assainissement autonome.
Dans | e cas de |l a r®alisation doéun r ®seledt dbdbassa
réseau deviendra obligatoire.
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#(10)4z8% 30/ 3)4)/ .3 100
ML

) #

CARACTERE DE LA ZONEU

(! sbagit doOune zone r®serv®e ~ | 6h®bergement t

camping

1 Camping de la Malissonne
1 Camping Sainte Thérese

Rappel :

Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales é ai nsi que | es modalit®s dbéapplica
différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Tout projet d e ¢ omésdgemernt tdoitose coafarmeat auwaréglement du
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au
r gl ement d®partement al de D®fdense Ext ®ri e

SECTION 1 USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS

ARTICLE UC-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES
ET AFFECTATI ONS DES SOLS, NATU
INTERDITES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | T Chap | i article 7 du
présent réglement.

Sont interdites :

tion C

RES L

V Les constructions destin®es ° | 6exploitation
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ARTICLE UC-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET
NATURES DOACTI VI TES SOUMI SES A DES

PARTICULIERES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | T Chap | i article 7 du
présent réglement.

Sont autorisés :
V les hébergements touristiques réalisés sous forme de terrains de camping suivant les
reges pr®v ues au Code de | 6Urbani sme

le logement du gardien dans la limite de 100m2 de SDP,
le logement du personnel dans la limite 200m2 de SDP,

les annexes : sanitaires, locaux techniques divers, abris piscine, aire de stockage,

les commerces et activités de services : accueil, snack, restauration, commerces de
proximité,

autre activité tertiaire : bureau,

| 6 e n s e mbohstuctibres €numérées ci-avant générant de la surface de plancher,
ne doit pas dépasser 1000 m2 de SDP,

les piscines,

< << << <K<

ARTICLE UC-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
SANS OBJET.

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UC-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

417 Réglesd6empri se au sol et de hauteur
Rappel : Les conditions de cmplise ad solettde ld bautenesontr e d e

définies au Titre I T Chap 2. Article 4 du présent reglement.

4.1.17 Emprise au sol
Non réglementé

4.1.2 - Hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder 4 metres.
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427 R gl es doéi mpl ant aaui voies ep enprisesapplpiqQuest, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
Les constructions devront respecter un recul minimal de :

V 100m de I daut,odeut e

V 75m de | 6 ax e, hdrmis goar leRdx&inedqui devront respecter un recul
minimum de 15mpar rapport ° la | imite dbébempri se,

V. 15m de | 6axe ,des autres RD

V 5m par rapport " la | imte dbébemprise des au
creer.

4.2.2 1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions et installations (HLL et Mobil Home) doivent étre implantées de telle
mani re que |l a distance horizontale de tout poir
limite séparative soit au moins égale a 4m.

4.2.3 71 Implantation sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UC-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére sont définies Titre | i Chap 2 1 article 5 du présent
réglement.

ARTICLE UC-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies au Titre | i Chap
21 article 6 du présent reglement.

6.1T Obl i gations en mati re de r®alisation dbéespac:

Les espaces | ibres de toutes constructions ou a
hébergements de loisirs, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent étre
pl ant ®s odt eftaidrdeunl G rai t ement paysager.

6.2 7 Part minimale de surface non impermeéabilisée
6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale
La surface non imperméabilisée doit couvrir au minimum 6 0 % deorciéretni t ® f

6.2.2 1 Espaces verts
Les espaces | ibres de toutes constructions ou a
hébergements de loisirs, ainsi que les délaissés des aires de stationnement, doivent étre
pl ant ®s et faire | Gagbérjllaoditéteelanté un arbeeide reuteetigetparp a y
empl acement déh®bergements de | oisirs.
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ARTICLE UC-7 - STATIONNEMENT
Rappel : Les dispositions générales de prise en compte du stationnement sont définies au
Titre 1 T Chap.2 1 article 7 du présent réeglement.

Des aires de stationnement correspondant ) | 6
construction ou de | 6op®ration doivent °tre r®al

V une place de parking par emplacement,
V un parking commun correspond a une place de stationnement pour 10
emplacements.

SECTION3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES
Rappel : Les conditions de desserte maTitrelieChap2oi es e
i article 8 du présent reglement.

ARTICLE UC-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Rappel : Les conditions de desserte maTitrelieChap2oi es e
I article 9 du présent réglement.
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CHAPITRE4 7 DISPOSITIONS APPLICBLES A LA
ZONE WD

CARACTERE DE LA ZONHED

1 sbagit dbébune zone ~° vocation dbéaccuei l déacti
services au Quartier de la Noblesse et au Quartier des Basses Costes et des Capelaniers.

Rappel :
Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales é ai nsi que | es modalit®s dbéapplicaltion c

différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Les Orientations déAm®nagement et de Pntdegr ammat
dispositions du présent réglement (dispositions générales et particulieres)

Tout projet de construction ou dbéam®nagenent d c
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au
r gl ement d®partemental de D®f ense Ext®rieure co

SECTION + USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

ARTICLE UD-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES
ET AFFECTATIONS DES SOLS, NATURES DOACTI VI TE

INTERDITES

Rappel : Les destinations et sous-destinations sont définies au Titre | i Chap | i article 7 du
présent réglement

Sont interdites :

Secteur de LA NOBLESSE :
V Les constructions destinéesal 6 expl oi tati on agricole et fore:
V Lesnouvelles constructions destin®es °~ | 6habit
V Les constructions destinées aux commerces et aux activités de services
o Commerces de gros,
V Les constructions destinées autres activités des secteurs secondaires et tertiaires,
o0 Industrie
0 Entrepdbt
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Secteur des BASSES COSTES et CAPELANIERS :

V Les constructions destin®es | 6exploitation
V Les nouvelles construct, ons desti n®es °~ | 6ha
V Les constructions destinées aux commerces et aux activités de services,

o Commerces de détail

0 Restauration

o Commerces de gros

o Hébergement hételier et touristique

V Les constructions destinées autres activités des secteurs secondaires et tertiaires,

0 Industrie

ARTICLE UD-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET
NATURES DOACTI VI TADESSCONMTICNG S
PARTICULIERES

Rappel : Les destinations et sous-destinations sont définies au Titre I T Chap | T article 7 du
présent réglement.

Sont autorisées :
Secteur LA NOBLESSE :
V Il es construct i on scommerciagdes, grésandlésatcde sewices, ®edon

| 6ori entation doéoam®nagement et de ,programmati

V Iles constructionsjustutsédagantddébddhbineatixomstence

de plancher minimale deondWROY, °~ | a date doappr
o |l 6extension des constructions &existantes
dbannexed Clap | -arr6e_exigue) est autorisée dans les conditions
suivantes :
SDP légale existante SDP maximale Emprise au sol maximale Emprise au sol totale

A la date approbation PLU supplémentaire .autorisée supplémentaire autorisée maximale (existant+projet)
< ou = 150m? 40 m? 50 m? 300 m?
> 150 m? 20 m? 50 m? 300 m?

V une piscine par unité fonciére dans la limite de 50m2 de superficie de bassin, sous
r®serve doé°tre implant ®e ° 20m maxi mum de t ol
déohabitati,on existante

V un abri de jardin par uni t® fonci re, de <con
maxi mal e de 6mj], et S 0 tés a 20 @netes magimumdlé fousr e i mp
points de |l a construction ° wusage doOéhabitatior

V I es citernes DECI D®f ense Ext ®rieure Contre | ¢

V les citernes de combustible,

V les aménagements et constructions destinés a protéger le secteur contre le risque
ddéi nondati on

V | 6 am®meagte dbune p as s en gdvdrsée dp iGeanhdo Vialag selon

localisatonde | 6 Ori entation déAm®nagement et de Pro

Secteur des BASSES COSTES et CAPELANIERS

\Y,

<<<

lebxt ensi on des surfaces dbéactivit®s artisanal
dans la limite de 200m2 de SDP supplémentaire,

l es citernes DECI D®f ense Ext ®rieure Contre |
les citernes de combustible,

Les ICPE sont autorisées sous réserve de ne pas entrainer de génes ou dommages

graves ou irréparables aux personnes ou aux biens, en cas de panne, accident ou
dysfonctionnement.
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ARTICLE UD-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURAE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UD-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

Rappel : Les conditions de calcul et de mesure de
définies au titre | 7 Chap 31 article 4 du présent reglement

417 Réegles ddébemprise au sol et de hauteur

4.1.1 7 Emprise au sol
V Dans le secteur de LA NOBLESSE : Non réglementé
V Dans le secteur des BASSES COSTES : 40%
V Dans le secteur des CAPELANIERS : 20%

4.1.2 1 Hauteur

Secteur de LA NOBLESSE,
V la hauteur est limitée a 7m a compter de la cote NGF de la RD559b, telle que définie
dans | 060r i ent aéentebde ProgiammaiionDHRN°3.

Secteur des BASSES COSTES et CAPELANIERS
V Les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale de 7 métres.

427 Réglesddi mpl antation par rapport aux Vvoies et e
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 -Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

Secteur de LA NOBLESSE :
V les constructions nouvelles doivent étre implantées s ui vant |l 6ori en

débam®nagement et de programmation nA3, et do
ladite orientation.

Secteur des BASSES COSTES et CAPELANIERS :
V I 6i mplantation des constructi ons mminaedel | es d
5m par rapport © |l demprise de |l a voie commune
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4.2.2 1 _Implantation par rapport aux limites séparatives

Secteur de LA NOBLESSE :
V les constructions nouvelles doivent étre implantées s ui vant | 6ori en
débam®nagement et dA3presgraeaambti dancrage do®&fir

Secteur des BASSES COSTES et CAPELANIERS :
V Les constructions doivent étre implantées :
0 a une distance minimale (L) de la limite séparative supérieure ou égale a la
moitié de la hauteur (H) de la construction, mesurée dans les conditions de
I 6 ar t iochdpige 24u tidreul, soit L > H/2, sans pouvoir étre inférieure a 4m.

4.2.3 1 Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UD-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies au Titre | T Chap 2 T article 5 du présent
réglement

ARTICLE UD-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies au Titre | i Chap
21 article 6 du présent reglement

6.11T Obl i gati ons en mat i spaees libees et @Begplantaiansi on dob e
V Lesespaceslibres doi vent °tre plant®s et faire | 6ob,
V Les aires de stationnement en plein air doivent comporter au minimum un arbre par
tranche de 4 places.

6.2 1 Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale
La surface non imperméabilisée doit couvrirauminimum1 0 % de | duni t® fonci r ¢

6.2.2 1 Espaces verts
Sans objet.

ARTICLE UD-7 - STATIONNEMENT

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte du stationnement sont définies au
Titre I 7 Chap.2 1 article 7 du présent reglement.
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SECTION3- EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UD-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES

Rappel : Les conditions de desserte maTtrelieChap2oi es e
I article 8 du présent réglement.

ARTICLE UD-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les conditions de desserte maTitelieChap2oi es e
I article 9 du présent réglement.
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CHAPITRES 7z DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOI\fE

UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

1 sbagit doébune zone <corr es pexigtahts dans la partierNerd zone d
duvill age (cimeti re, parkingée)
Rappel :

Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions

générales », ai nsi gue | es modalit®s dobéapplicati

différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Tout projet de construction ou dbébam®nagen
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réeglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au
reglement départemental deD®f ense Ext ®ri eure contre | 6

SECTION 1 USAGE DES SOLS ET DESTINKWN DES
CONSTRUCTIONS

ARTICLE UE-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES
ET AFFECTATI ONS DES SOLS, NATU
INTERDITES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | T Chap | i article 7 du
présent réglement.

Toutes | es occupations et wutilisations du
|l 6article UEZ2

ARTICLE UE-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET
NATURES DO ACSOUNMISESER BES CONDITIONS

PARTICULIERES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | i Chap | T article 7 du
présent réglement.

V Les constructions et installations strictement nécessaires a des services publics.

ARTICLE UE-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UE-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

Rappel : Les conditions de <cal culsolettde ld bautenesontr e de
définies au Titre I T Chap 2. Article 4 du présent reglement.

41TR gles doemprise au sol et de hauteur

4.1.17 Emprise au sol
Non reglementé.

4.1.2 - Hauteur
Non reglementé.

427 R gl es doi mpl ant at ivoias epenprisesgpbpaquest awalimites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publigues
Non réglementé.

4.2.2 1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Non réglementé.

4.2.3 1 Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété
Non réglementé.

ARTICLE UE-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére sont définies Titre | i Chap 2 1 article 5 du présent
réglement.

ARTICLE UE-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies au Titre | i Chap
21 article 6 du présent reglement.

6.11T Obl i gati ons en mat iespaees libees et @egplantatiansi on d o
Toutes les surfaces non nécessaires aux équipements publics, seront non imperméabilisées
et traitées en espaces verts.
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6.2 7 Part minimale de surface non imperméabilisée
6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale
Non reglementé.

6.2.2 7 Espaces verts
Toutes les surfaces non nécessaires aux équipements publics, seront non imperméabilisées
et traitées en espaces verts.

ARTICLE UE-7 - STATIONNEMENT

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte du stationnement sont définies au
Titre 1T Chap.21 article 7 du présent réeglement

Non reglementé.

SECTION3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Rappel : Les conditonsdedesserte par | es voi eaTigetli @ham2cc s s
i article 8 du présent reglement.

ARTICLE UE-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les conditions de desserte maTtrelieChap2oi es e
i article 9 du présent reglement.
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CHAPITRE 6z DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZON
UM

=

CARACTERE DE LA ZONBW

'l sbéagit doOoune zone do0h aauiNordetaudSudde la Eomqune,
dans des secteurs éloignés du centre-vi | | e, non desservis par
collectif.

Les secteurs ur bani s slassésoent zonea UY & uzrodnéeh d 6 Ur bani s a't

Maitrisée dans lagquelle aucune nouvelle construction de maisons individuelles ou collectives
ne sera autorisée ; mais qui permettra toutefois une extension limitée des constructions
existantes sous conditions.

Rappel :
Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales é |, ai nsi que | es modalit®s dbéapplica

différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Tout projet de construction ou dbéam®nagen
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au

r gl ement d®partement al de D®f ense Ext ®ri el

SECTION + USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES

CONSTRUCTIONS

ARTICLE UM-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES

ET AFFECTATI ONS DES SOLS, NATURES

INTERDITES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | T Chap | i article 7 du
présent réglement.

Sont Interdites :

Les constructions destinées aux commerces et aux activités de services ,
Les constructions destinées autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.

<<K<<
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ARTICLE UM-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET

NATURES DOACTI

VI

PARTICULIERES

TES SOUMI

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | i Chap | T article 7 du

présent réglement.
Sont autorisées :

V. A cond

sur le terrain

d
Al dextension de
fa

doa

i tion
| a

de |
dat e

nnexesi Chap i

suivantes :

ustifier
bapprobation
constructions
rt.6eLexique) est autorisée dans les conditions

de

| 6exi stence

du PLU

SDP légale existante
A la date approbation PLU

SDP maximale
supplémentaire .autorisée

Emprise au sol maximale
supplémentaire autorisée

Emprise au sol totale
maximale (existant+projet)

NS5S A DES

exi stantes

< ou = 150m2 40 m2 50 m? 300 m2
> 150 m? 20 m? 50 m? 300 m2
SDP = Surface De Plancher
V les piscines,
V lesciternesDE C| D®f ense Ext ®ri eure Contre | 6l ncend
V les citernes de combustible,
V un abri de jardin par unité fonciére, de construction non traditionnelled 6une empr i se
maximale de 6m2,
ARTICLE UM-3 - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
SANS OBJET.
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SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UM-4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

Rappel : Les conditions de <cal cul et de mesure de

définies au Titre I T Chap 2. Article 4 du présent reglement
41 TR gles dbéemprise au sol et de hauteur

4.1.1.7 Emprise au sol
Loemprise au sol suppl ®mentaire ne devr a
au sol (existante + projet) ne devra pas excéder 300m2,

4.1.2 - Hauteur
Les constructions ne peuvent excéder une hauteur maximale
V Usage dohisbhmetteat i on
V Usage doamatex e

pas ex

427 R gl es doéi mplantation par rapport aux VvVoies ¢

séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

4.2.1 - Implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
Les constructions devront respecter un recul minimal de :

V 100m de | 6 ax e, hansis pbud lasyisainesajui tegront respecter un recul
minimum de 15m par rapportalal i mi t e dbéempri se

V 75m de | 6 ax e, hdrmis poar leRdx&nedqui devront respecter un recul
mi ni mum de 15m par rapport ° la |imite

V. 15m de | 6axe ,des autres RD

V 5m par rapport " la Iimite doéemprieroea
créer.

4.2.2 1 Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions doivent étre implantées de telle maniére que la distance horizontale de
tout point déun bO©ti ment au point | e plusa
am.

ARTICLE UM-5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies au Titre | i Chap 2 i article 5 du présent
reglement.
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ARTICLE UM-6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER

DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-béatis et abords des constructions sont définies au Titre | i Chap
21 article 6 du présent reglement

6.17 Part minimale de surface non imperméabilisée

6.2.1 - Surface non imperméabilisée totale
La surface non i mperm®abilis®e doit couvrir au n

6.2.21 Espaces verts
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement
doivent étre aménagées et plantés.

ARTICLE UM-7 - STATIONNEMENT

Rappel : Les dispositions générales concernant le stationnement, sont définies au Titre | T
Chap 2171 article 7 du présent reglement

V Les aires de stationnement devront °tre am®n:
V Toute suppression de placesdest ati onnement devra faire | 60b
sur | 6uni t® fonci re, par | 6am®nagement doa
affect®s au stationnement dbéune superficie ®c

SECTION3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UM-8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

PRIVEES

Rappel : Les conditions de desserte maTitrelieChap2oi es e
i article 8 du présent reglement.

ARTICLE UM-9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Rappel : Les conditions de decgsssentdéfmiesmaTitrelieChap2oi es e
I article 9 du présent réglement.
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CHAPITRE 1z DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
1AU

CARACTERE DE L ZONE 1AU

1 s 6agi t insdffssammaeatnégipées qui compte tenu de leur situation sont
particulierement propices a une urbanisation future

Elle comprend :

V Une zone 1AUa i LA COLETTEr ®s er v®e ~ l a r®alisation d
|l ogements |l ocatifs socd@Gunx. E@Geltiadcemomte RAS ¢ r |

V Une zone 1AUb i LA BARBARIE q u i est affect® ddédune servit
L151-41-'5A du Code de | 6Urbani s me. Léam®l@agement
cadre doéun pmramjsetl eglcoabdarle dbébune @ntieedet ati on
Programmation.

Rappel :
Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales é |, ai nsi gue |l es modalit®s doéapplicalti on ¢

différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Les Orientations dd Am®nagementse substitudné¢ auRPfr ogr am
Dispositions Particulieres de la zone 1AU. Elles définissent les principes généraux
permettant | d®Imbprajtétonde qualit®, d 6 toniee | i nsert
et paysagére, de mixité fonctionnelle et sociale, de qualité environnementale et de
pr ® v enti on des ri sques. Le s ch®ma débamPnagem
caract®ristiques déborgani sation spatiale, mai s
véritablepr oj et dbéam®nagement .

Tout projet de construction ou dbéam®nagement dc
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réeglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au
reggl ement d®partemental de D®f ense Ext ®rieure con
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SECTION + USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AU-1 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES
ET AFFECTATI ONS DES SOLS, NATURES L

INTERDITES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | i Chap | T article 7 du
présent réglement.

ARTICLE 1AU-2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET
NATURES DOACTI VI TE®SDESSCONMTIGNSS A

PARTICULIERES

Rappel : Les destinations et sous destinations, sont définies au Titre | i Chap | T article 7 du
présent réglement.

ARTICLE 1AUS - MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Les Orientations déAm®nagement et de Programmat.
de réalisation de logements sociaux.

SECTION 2 CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE 1AU4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

41T R gles doéemprise au sol et de hauteur
Rappel : Les conditions de <cal cul et de mesure de

définies au Titre I T Chap 2. Article 4 du présent reglement

42T R gl es doéi mplantation par rapport aux Voies ¢
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété
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ARTICLE 1AUS5 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte de la qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere sont définies Titre | TChap 2 T article 5 du présent
réglement.

ARTICLE 1AU6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Rappel : les dispositions générales de prise en compte du traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des constructions sont définies au Titre | 7 Chap
21 article 6 du présent reglement.

ARTICLE 1AU7 - STATIONNEMENT

Rappel : Les dispositions générales de prise en compte du stationnement sont définies au
Titre I T Chap.21 article 7 du présent réglement

SECTION3 EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

Rappel : Les conditions de desserduditregaChag2es voi e
I article 8 du présent réglement.

ARTICLE 1AU9 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Rappel : Les conditions de desserte maTitrelieChap2oi es e
i article 9 du présent reglement.
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CHAPITRE 2z DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
2AU

CARACTERE DE L ZONE 2AU

1 sbagit de zones i nsuffisamment ®qui p®es gu
particulierement propices a une urbanisation future ;

Leur ouverture 7 | 6ur bani sation devra faire | 6ol
projet, modi fication ou r®vision du PLU, ou tout

Leur am®nagement s e fera dansdolAen®rcagle me nd 0 uante
Programmation qui tient lieu de Dispositions Particulieres du réglement.

Elle comprend :

V Une zone 2AUa i LES VANNIERES r ®s er v ®e ~ |l a r®alisation d
liees a la viticulture.

Rappel :
Les dispositions réglementaires applicables a toutes les zones, dites « dispositions
générales e , ai nsi qgue |l es modalit®s dobéapplicaltion c

différentes zones sont définies dans le Titre | du présent réglement.

Les Orientations d 6 dem®rogragnenatiom tse substituent aux
Dispositions Particulieres de la zone 1AU. Elles définissent les principes généraux

permettant | 6®l aboration déun projet de qualit®,
et paysageéere, de mixité fonctionnelle et sociale, de qualité environnementale et de

pr ®vention des ri sques. Le sch®ma déobam@Pnagem
caract®ristiques dborgani sation spatiale, mai s

vV®r i table projet ddédbam®nagement

Tout projet de construction ou dbéam®nagenent dc
Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé le 14/04/2014, au
réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation du Grand Vallat, au
reglement départemental deD®f ense Ext ®ri eure contre | 6] ncend
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